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Offentlichkeit, Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden
wurde in der Zeit vom 22. Februar 2021 bis 26. Marz 2021 Gelegenheit gegeben, um zu den
Bauleitplanungen im Zuge der friihzeitigen Beteiligung Stellung zu nehmen.

. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Seitens der Offentlichkeit sind bei der Gemeinde Grub a.Forst im Zeitraum vom 22. Februar
2021 bis 26. Marz 2021 folgende AulRerungen eingegangen. Diese betreffen Uberwiegend die
geplanten Wohnbauflachen ,Zur Docke” sowie deren dstliche Erweiterung.

1. AuRerung eines Biirgers, E-Mail vom 10.M&rz 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben interessiert im Mitteilungsblatt von den Vorhaben gelesen und méchten gerne mit etwas mehr Vor-Ort-
Information helfen, da wir Anlieger sind.

Bestimmt wissen Sie das, trotzdem weisen wir sicherheitshalber darauf hin, dass die bisher einzige Strafe
LSteinweg” aus unserer Sicht heute schon verkehrstechnisch schwerlich in der Lage ist, die zahlreichen Autos, die die
Gemeindestrafe nutzen und die sehr, sehr vielen taglichen LKW’s fiir die Firma PEMORA zu bewiltigen. Oftmals,
wenn 2 LKW's gleichzeitig und entgegengesetzt die Strale benutzen wollen, geht gar nichts mehr. Selbst bei der
Begegnung eines PKW's und eines LKW’S auf dieser StraRe ist es schon extrem eng. Unsichere Fahrer halten einfach
an und hoffen das der andere Verkehrsteilnehmer an lhnen vorbei kommt.

Das Wichtigste ist jedoch, dass es im oberen Bereich keinen Gehweg fiir all die FuRgénger, Hundeausfilhrer und
Schulkinder gibt.

Wenn jetzt ev. noch mehrere hundert Autos, viele Kinder und FuRganger dazu kommen und auch diese viel zu enge
Strafle nutzen méchten, sehen wir ein grofes Unfallpotenzial.

Wir bitten um Beriicksichtigung, dass eine Bebauung ohne verniinftige und ausreichende ergénzende Strafen- und
Verkehrsplanung nur Schwierigkeiten mit sich bringen wird!

Es wird geschildert, dass die Verkehrssituation im Bereich des Friedhofs suboptimal ist und
durch die geplante Bebauung zur Docke eine nochmalige Verschlechterung der Situation
beflirchtet wird.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die Flachen an der Docke in vollem Umfang in den Plan
mit aufgenommen wurden, da sich die Gemeinde zum Zeitpunkt der Beschlussfassung und
auch wahrend der Planerarbeitung noch beschlussmaRig an den Aufstellungsbeschluss fiir
einen Bebauungsplan im dortigen Bereich (Beschluss vom 15.07.2019, bekannt gemacht
gem. § 2 Abs.1 BauGB am 17.07.2019) gebunden fihlte.

Da sich zwischenzeitlich die Akteurskonstellation in diesem Projekt wesentlich anderte, hat
der Gemeinderat den Aufstellungsbeschluss fiur den Bebauungsplan am 08.02.2021
aufgehoben. Dies wurde am 15.03.2021 bekannt gemacht.

Da die Gemeinde Grub a.Forst grundsatzlich Wert legt auf Kommunikation statt Konfrontation,
wurde in Gesprachen und unter Abwagung aller vernunftigen Alternativen vereinbart, den
Sachverhalt grundlegend zu Uberdenken und die Planung anzupassen.
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Es ist grundsatzlich festzustellen, dass sich die Verkehrssituation im Bereich Steinweg
herausfordernd darstellt. Eine eingehende Verkehrsuntersuchung und daraus erfolgende
Neuordnung des Verkehrsraumes kdnnten durch die Gemeinde angestrebt werden. Dies ist
allerdings nicht Gegenstand des Verfahrens. Fraglich erscheint diesbeziglich insbesondere
der Handlungsspielraum aufgrund stadtebaulicher Fakten, welche die Mdglichkeiten der
Verkehrsraumgestaltung wesentlich einschranken. Als diesbezligliche Konfliktminimierung ist
auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung der Zufahrtssituation in dieser Hinsicht
Rechnung zu tragen.

Die Flache, brutto wie netto des Gebietes an der Docke wurde daher reduziert, um das
prognostizierte Verkehrsaufkommen nur mafRvoll zu erhdhen. Die Erweiterungsflache dstlich
der Gemeindeverbindungsstrae nach Seidmannsdorf und Rohrbach wurde komplett
herausgenommen.

Es findet somit eine Reduzierung der neu geplanten Wohnbauflachen am Altenberg von
vormals 8,2 auf 3,8 Hektar statt.

Dies bedeutet bei einer prognostizierten Belegungsziffer von 2,00 und einer
Wohneinheitendichte von 10-15 WE/ha ein zusatzliches PKW-Aufkommen von (Quote Grub
a.Forst: 2.067 KFZ auf 2.809 EW =0,73)

(Bruttowohnbauflache x Wohneinheitendichte/ha) x Belegungsziffer x Quote PKW
3,8x10x2,00x0,73 = 55,5 PKW
bzw. 3,8 x 15 x 2,00 x 0,73 = 83,3 PKW

deutlich unter 100 zusatzliche PKW. Nahme man zwei Fahrzeugbewegungen/Fahrzeug und
Tag an (morgens + abends), so wirde sich das zuséatzliche Verkehrsaufkommen im Bereich
111-167 Fahrten am Tag bewegen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass der weit Uberwiegende
Anteil der privaten KFZ-Nutzung nicht in die besonders schutzbedurftige Nachtzeit fallt und
nicht der gesamte Verkehrsabfluss tiber den Steinweg erfolgen wird.

Dadurch, dass es sich dabei ausnahmslos um reinen Anliegerverkehr handelt, ist dieser in der
Regel als sozialvertraglich anzusehen und nicht als gewerbliche Immissionen einzustufen.

Das Aufkommen an Schwerlastverkehr, welches nach den Schilderungen den mafRRgeblichen
Konflikt darstellt, kann im gegenstandlichen Verfahren nicht beeinflusst werden. Der
Gewerbebetrieb ist faktisch vorhanden und wirtschaftet im baurechtlich genehmigten
Rahmen. Das Schwerlastverkehrsaufkommen wird durch vorliegende Planung nicht erhoht.

Ein Konflikt fir den Fulverkehr kann auf Bebauungsplanebene beispielsweise durch eine
FuBwegverbindung durch den Grinzug in die Waldstrale erfolgen. Somit kann der
FuRverkehr ganzlich aus dem Bereich am Friedhof herausgehalten werden.

Eine entsprechende StralRen- und Verkehrsplanung wird im Zuge der Aufstellung von
Bebauungsplanen in diesem Bereich durchgefuhrt. Es ist in diesem Zusammenhang darauf
hinzuweisen, dass es sich bei dem Flachennutzungsplan um eine Vorbereitung spaterer
rechtsverbindlicher Satzungen handelt.

Es ist nicht Inhalt des Flachennutzungsplanes und somit des gegensténdlichen Verfahrens,
eine detaillierte Verkehrsuntersuchung und Machbarkeitsstudie zu den geplanten Flachen
beizubringen. Dies bleibt dem auf die konkrete Entwicklung abzielenden Bebauungsplan
vorbehalten, welcher die ihm immanenten Konflikte im Zuge der gerechten Abwagung zu
I6sen hat.

Gegenstandlich bleibt es bei (berschlagigen Ermittlungen und Konfliktminimierung.
Konfliktminimierung findet dahingehend statt, dass eine offensichtlich Uberdimensionierte
Wohnbauflachenentwicklung an dieser Stelle unterbleibt.
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Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme eines Birgers vom 10.Méarz 2021 zur
Kenntnis. Die geplanten Wohnbauflachen im Bereich Docke/Altenberg werden vom
Umfang her reduziert.

Abstimmungsergebnis:
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2. AuRerung eines Biirgers, Schreiben vom 25.Mérz 2021

zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans machten wir einige grundlegende Themen ansprechen, die
uns hei der Durchsicht aufgefallen sind.

Eine Ausweisung von Neubaugebieten ist unbestritten ein Baustein zur positiven Beeinflussung der
demografischen Entwicklung; dies sollte in einer ganzheitlichen Betrachtung gepriift werden, was uns
aber in manchen Punkten fehlt.

Leider ist fur wuns anhand der Ausfiihrungen im Vorentwurf 2B. keine differenzierte
Auseinandersetzung mit den &rtlichen StraBen- und Verkehrsgegebenheiten erkennbar. Bereits jetzt
besteht an vielen Verkehrspunkten innerhalb der Gemeinde Verbesserungsbedarf: zum Teil dicht
beparkter Steinweg mit erschwerten Anfahrtswegen vor allem fiir den Liefer- und Warenverkehr,
regeimdlig Uberhdhte Geschwindigkeiten innerhalh der 30~ und 50-Zonen, die nicht sanktioniert
werden, keine oder schlecht ausgebaute Gehwege, wenlg Parkmoglichkeiten (2.B. vor dem
Kindergarten), enge Strafenfihrung zur Schule etc. Allein bei dem geplanten WA ,Zur Docke” ist
anldsslich der Hektarfliche von mindestens 60 bis 80 Wohneinheiten auszugehen. Sicher wurde bereits
hochgerechnet, wie viele Autos damit zusitzlich auf den Grilber Hauptverkehrswegen unterwegs
wdren. Aufgrund der bereits jetzt bestehenden Schwierigkeiten in der gegebenen Strafensituation
flihrt eine Erweiterung der bebauten Fliche chne alternativer Zufahrtsmdglichkeiten zu verschirften
Verkehrsprobiemen und die bereits jetzt bestehenden Gefahrenspots (z.B. StraRenlberquerung
Treppe Steinweg/RohrbacherStrale) werden noch verstirkt, Die Aussage des Planers, dass bei der
Ausweisung und Planung von Neubaugebieten grundsdtzlich darauf hingewirkt werde, dass eine
komplette Verkehrsberuhigung bestehe und daher keine explizit ausgewiesenen FuRgingerwege
notwendig seien, finden wir absolut fragwirdig. Sie lassen vermuten, dass hier nicht einmal versucht
wurde, ein realistisches 8ild einzuholen.

Leider bleiben auch weitere Fragen wie die zwangsweise notwendige Erweiterung der
Kinderbetreuungsmaglichkeiten und ein Ausbau der Schule offen. In den schriftlichen Ausfiihrungen
wird dargelegt, dass dieses WA gerade aufgrund zu erwartender Einwendungen in Verbindung mit dem
rlugverkehr und der ICE-Strecke in der Planung gréRer ausfillt, Dieser Ansatz ist leider gar nicht im
Sinne elner Planungssouverdnitdt. Denn es geh&rt gerade zu einer ordentlichen Planung, dass diese
sich mit den relevanten méglichen Einwendungen hinreichend befasst und ein auch realisierbares Bild
liefert. Als direkte Anwohner diirfen wir anmerken, dass gerade in den Sommermonaten der Flugsport
iber den Flugplatz Steinriicken gerne genutzt und der Abstand zur bebauten Ortsfliche mitunter sehr
gering gehalten wird.

Vor nach nicht allzu langer Zeit wurden im Bereich des geplanten WA ,,zur Docke” landwirtschaftliche
Ausgleichsflaichen durch Anpflanzung von Biumen geschaffen. Es wire sehr schade und
unwirtschaftlich, diese MaBnahmen wieder zu zerstéren. Nachdem gerade der zur Docke angrenzende
Waldbereich stark in Mitleidenschaft gezogen wurde, wire vielmehr eine Ausweitung dieser
Ausgleichsflachen (therlegenswert. Wir sehen es auch als eine Frage des Vertrauensschutzes in das
kommunale Handeln, wenn MaRnahmen, die langfristig angelegt sind, erst umgesetzt und dann wieder
{iber den Haufen geworfen werden,

Im urspriinglichen Bebauungsplan ,Altenberg” ist unseres Wissens ein Pflanzgiirtel zur angrenzenden

Acker- und Wiesenfliche enthalten, der ebenso im Sinne einer ausgleichenden Struktur umgesetzt

werden sollte.

Wir hoffen auf sorgféltige Priifung aller relevanten Punkte und wiinschen uns gefahrenfreie Wege
innerhalb des Orts, Losungen im Sinne eines harmonischen Ortsbildes, Erweiterung von Griin- und
Spielflachen und ausreichende Anpassung der Infrastruktur im Vorfeld weiterer Bebauungen.

Es werden Einwande gegen die geplante Bebauung zur Docke geauliert.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Ortliche Verkehrssituation v.a. im Hinblick auf die geplanten Wohnbauflachen a.d. Docke:
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Es wird gebeten, die Méngel der Bauverwaltung auf offiziellem Wege zu melden, sodass
Entsprechendes veranlasst werden kann. Der ruhende Verkehr im StraBenraum oder gar die
Sanktionierung von Ordnungswidrigkeiten sind in diesem Verfahren nicht Gegenstand der
Betrachtung. Das Instrumentarium des Flachennutzungsplanes bei der Verkehrsplanung ist
grundsatzlich nicht besonders umfangreich.

Die Beseitigung von Mangeln und die bauliche Verbesserung der oértlichen Stralen- und
Verkehrsgegebenheiten sind beispielsweise nicht originarer Gegenstand des Verfahrens.
Gem. § 5 Abs. 2 BauGB konnen im Flachennutzungsplan insbesondere dargestellt werden:
...3. die Flachen fir den tGberortlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrsziige;

Eine tiefgehende qualitative  Beurteilung der  Verkehrswege (,differenzierte
Auseinandersetzung”) ist dabei abgesehen von der Unterscheidung in Uberdrtliche
Bedeutsamkeit und ortliche Hauptverkehrszlige nicht vorgesehen.

Die Betrachtung beschrénkt sich auf die Darstellung der allgemeinen Verkehrsbeziehungen
im Gemeindegebiet. In der Begriindung koénnen entsprechende Vorgaben und
Veranlassungen fur nachgeordnete Verfahren formuliert werden, auch diese haben allerdings
einen empfehlenden Charakter.

Die Frage ob und unter welchen Bedingungen Verkehrswege zur Erschliefung von neuen
Bauflachen geeignet sind, ist abschlieBend im jeweils dafir vorgesehenen
Bebauungsplanverfahren zu klaren, oder im Bauantragsverfahren, je nach formaler
Verfahrensweise.

Es ist im Zuge der Darstellung von Bauflachen im Flachennutzungsplan zu untersuchen, wie
diese prinzipiell ausgehend von leistungsfahigen Uberortlichen Verkehrsverbindungen zu
erschliel3en sind.

Da die Gemeinde Grub a.Forst allerdings grundsatzlich Wert legt auf Kommunikation statt
Konfrontation, wurde in Gesprachen und unter Abwégung aller verniinftigen Alternativen
vereinbart, den Sachverhalt grundlegend zu tGiberdenken und die Planung anzupassen.

Es ist grundsatzlich festzustellen, dass sich die Verkehrssituation im Bereich Steinweg
herausfordernd darstellt. Eine eingehende Verkehrsuntersuchung und daraus erfolgende
Neuordnung des Verkehrsraumes konnten durch die Gemeinde angestrebt werden. Dies ist
allerdings nicht Gegenstand des Verfahrens. Fraglich erscheint diesbeziglich insbesondere
der Handlungsspielraum aufgrund stadtebaulicher Fakten, welche die Mdglichkeiten der
Verkehrsraumgestaltung wesentlich einschranken. Als diesbeziigliche Konfliktminimierung ist
auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung der Zufahrtssituation in der Hinsicht Rechnung
zu tragen.

Die Flache, brutto wie netto des Gebietes an der Docke wurde daher reduziert, um das
prognostizierte Verkehrsaufkommen nur mafvoll zu erh6hen. Die Erweiterungsflache Ostlich
der GemeindeverbindungsstraRe nach Seidmannsdorf und Rohrbach wurde komplett
herausgenommen.

Es findet somit eine Reduzierung der neu geplanten Wohnbauflachen am Altenberg von
vormals 8,2 auf 3,8 Hektar statt.

Dies bedeutet bei einer Belegungsziffer von 2,00 und einer Wohneinheitendichte von 10-15
WE/ha ein zusatzliches PKW-Aufkommen von (Quote Grub a.Forst: 2.067 KFZ auf 2.809 EW
=0,73)

(Bruttowohnbauflache x Wohneinheitendichte/ha) x Belegungsziffer x Quote PKW
3,8x 10 x 2,00 x 0,73 = 55,5 PKW bzw. 3,8 x 15 x 2,00 x 0,73 = 83,3 PKW
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deutlich unter 100 PKW. Nahme man zwei Fahrzeugbewegungen/Fahrzeug und Tag an
(morgens+abends), so wirde sich das zusétzliche Verkehrsaufkommen im Bereich 111-167
Fahrten am Tag bewegen.

Dadurch, dass es sich dabei ausnahmslos um reinen Anliegerverkehr handelt, ist dieser in der
Regel als sozialvertraglich anzusehen und nicht als gewerbliche Immissionen einzustufen.
Das Schwerlastverkehrsaufkommen wird nicht erhoht.

Eine entsprechende Strafen- und Verkehrsplanung wird im Zuge der Aufstellung von
Bebauungsplanen in diesem Bereich durchgefuhrt. Es ist in diesem Zusammenhang darauf
hinzuweisen, dass es sich bei dem Flachennutzungsplan um eine Vorbereitung spaterer
rechtsverbindlicher Satzungen handelt.

Es ist nicht Inhalt des Flachennutzungsplanes und somit des gegenstandlichen Verfahrens,
eine detaillierte Verkehrsuntersuchung und Machbarkeitsstudie zu den geplanten Fléchen
beizubringen. Dies bleibt dem auf die konkrete Entwicklung abzielenden Bebauungsplan
vorbehalten, welcher die ihm immanenten Konflikte im Zuge der gerechten Abwagung zu
I6sen hat.

Gegenstandlich bleibt es bei Uberschlagigen Ermittlungen und Konfliktminimierung.
Konfliktminimierung findet dahingehend statt, dass eine offensichtlich tGberdimensionierte
Wohnbauflachenentwicklung an dieser Stelle unterbleibt.

Zu dem Punkt der Verkehrsberuhigung muss aufgrund grober Falschdarstellung klargestellt
werden, dass es sich um allgemeine Empfehlung dazu handelt, neue Baugebiete als
verkehrsberuhigte Bereiche ("Spielstral3e”) auszuweisen. Aufgrund der darin bestehenden
Restriktionen fir den ruhenden Verkehr und die gleichberechtigte Nutzung des
Verkehrsraumes konnen dadurch von der Fahrbahn getrennte Gehwege und damit
einhergehende Kosten und Flachen eingespart werden, ohne bei der Sicherheit Abstriche zu
machen. Zudem werden Aspekte der Barrierefreiheit hier besser berlicksichtigt. Gleichzeitig
wird dadurch eine Verkehrsberuhigung durch Geschwindigkeitsreduzierung erreicht. Es
handelt sich dabei um eine Empfehlung zur inneren ErschlieBung neu geplanter
Wohnbauflachen. Die Umsetzung regelt der Bebauungsplan abschlieRend, denn es handelt
sich um eine Empfehlung. Diese Aussagen beziehen sich in offensichtlich erkennbarer Weise
nicht auf den Steinweg.

Erweiterung der Infrastruktur:

Die Kindertagesstatte in Grub a.Forst wird neu gebaut. Fur die Schule und gegebenenfalls
auch den Kindergarten ist eine Erweiterungsflache im Westen der Schule bereits vorgesehen,
hier existiert seit 1983 ein rechtskraftiger Bebauungsplan. Der Flachennutzungsplan
bertcksichtigt somit in ausreichender Weise den mdglicherweise erforderlichen Ausbau der
kommunalen Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur, die Grundziige der Entwicklung sind
dargestellt, die Planung weist diesbeziglich keine Leerstelle auf.

Planungssouveranitat:

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die gesamten Flachen an der Docke in den Plan mit
aufgenommen wurden, da sich die Gemeinde zum Zeitpunkt der Beschlussfassung und auch
wahrend der Planerarbeitung noch beschlussmaRig an den Aufstellungsbeschluss fiir einen
Bebauungsplan im dortigen Bereich (Beschluss vom 15.07.2019, bekannt gemacht gem. 82
Abs.1 BauGB am 17.07.2019) gebunden fiuhlte.



Neuaufstellung und Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
Gemeinde Grub a.Forst, frihzeitige Beteiligung Seite 10

Da sich zwischenzeitlich die Akteurskonstellation in diesem Projekt wesentlich anderte, hat
der Gemeinderat den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan am 08.02.2021
aufgehoben. Dies wurde am 15.03.2021 bekannt gemacht.

Die Gemeinde handelte somit ausschliellich souverédn und im Sinne der Projektpartner
verlasslich, indem sie die bestehende Beschlusslage im Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes entsprechend berucksichtigte.

Beziiglich der relevanten moglichen Einwendungen ist anzumerken, dass die
Zusammenstellung des Abwagungsmaterials mit der Durchfiihrung von 88 3/4 Abs.1 BauGB
Uberhaupt erst als offizieller Verfahrensschritt begonnen hat. Es ging dabei unter anderem
darum, die Offentlichkeit und die Behorden (iber sich wesentlich unterscheidende Lsungen
in Form von mdglichen Entwicklungsflachen tberhaupt zu informieren, um verlasslich das
Abwéagungsmaterial zu ermitteln. Die eingegangenen Einwendungen waren dabei in ihrem
materiellen Inhalt zwar erwartet worden, dennoch ist es unbedingt geboten, in diesem friihen
Planungsstadium verschiedene Varianten zu untersuchen und zu allen mdglichen
Entwicklungsflachen klare Aussagen zu moglicherweise berthrten Belangen zu erhalten.

Fluglarm:

Der Nachweis Uber das Vorliegen gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse i.S.d. § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB ist abschlieRend im Bebauungsplanverfahren zu regeln.

Gemeldete Ausgleichsflachen:

Hier werden einige Begrifflichkeiten vermengt. Es handelt sich um eine gemeldete
Ausgleichsflache fir einen baulichen Eingriff i.S.d. Bundesnaturschutzgesetzes.

Die teilweise Inanspruchnahme der Flache zum Zwecke der Zuwegung ist dabei bedauerlich.
Eine komplette Inanspruchnahme ist nicht vorgesehen. Lediglich Zuwegungen zu der
Gemeindeverbindungsstrafe nach Seidmannsdorf und Rohrbach sind vorgesehen. Eine
Bebauung der angelegten Obstbaumreihe ist nicht vorgesehen. Diese soll erhalten bleiben,
nach Osten bis zur Stral3e verbreitert werden und der Eingrinung dienen.

Es ist klarzustellen, dass die Flache nicht durch die Gemeinde angelegt wurde, sondern durch
den Landkreis Coburg.

Pflanzgebote des Bebauungsplans ,Altenberg*:

Zunéchst ist klarzustellen, dass der Bebauungsplan nicht geandert oder aufgehoben wird und
die Darstellungen im Flachennutzungsplan keine Auswirkungen auf die RechtméaRigkeit und
das Fortgelten der Festsetzungen des Bebauungsplanes haben, ein Vertrauensschaden i.S.d.
§ 39 BauGB nicht begriindet werden kann. Eine Uberpriifung der baurechtlichen Lage ergab
folgende Situation:

Im rechtskraftigen Anderungsbereich von 2008 ist nach Norden zur freien Landschaft kein
derartiges Pflanzgebot i.S.d. 89 Abs.1 Nr. 25a) BauGB festgesetzt. Die Eingriinung der
Privatgrundstiicke obliegt der Freiheit der Eigentliimer.

Das Pflanzgebot fir offentliche Flachen kann auf den in Gemeindebesitz befindlichen
Grundstiicken Fl.-Nrn. 530/4 und 530/5 Gmk. Grub a.Forst nicht realisiert werden, da es sich
um einen Graben und den dazugehdrigen Wirtschaftsweg fur Wartungs- und
PflegemalRnahmen handelt. Eine Bepflanzung wére nicht im Sinne der Nutzung und kann
aufgrund der geltenden Grenzabstande des AGBGB (Art. 47 ff.) auch gar nicht umgesetzt
werden.
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Schlusshemerkungen:

Kenntnisnahme. Im Zuge der Erweiterung von Bauflachen werden auch Grinflachen
erweitert. In den Grinziigen kdnnen und sollen entsprechende Flachen fiir Spieleanlagen
integriert werden.

Die Vorhaltung von Infrastruktur Uber den tatséchlichen Bedarf hinaus kann durch die
Gemeinde nicht geleistet werden. Es ist zu bedenken, dass die Infrastruktur letztlich durch die
Birgerinnen und Biirger finanziert wird. Eine integrierte Planung und Anpassung an den
mdglicherweise wachsenden Bedarf werden jedoch vorbereitet, sodass die Gemeinde alle
Mdglichkeiten hat, veranderten Gegebenheiten Rechnung zu tragen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme eines Birgers vom 25.Marz 2021 zur
Kenntnis.

Die geplanten Wohnbauflachen im Bereich Docke/Altenberg werden vom Umfang her
reduziert.

Abstimmungsergebnis:
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3. AuRerung von Biirgerinnen und Biirgern, eingereicht am 17.Mérz 2021

hiermit widersprechen wir fristgerecht der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Grub am Forst vormn 11.01.2021.

Als Biirger der Gemeinde Grub am Forst und als direkte Anwohner eines moglichen Baugebietes , Zur
Docke” und ,dstlich zur Docke” sind wir unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen und
widersprechen dieser daher mit folgender Begriindung:

Die Gemeinde Grub am Forst ist bereits jetzt durch ein hohes Verkehrsaufkommen auf den értlichen
und teilweise nicht ausreichend ausgebauten StraBen (siehe z.B. Steinweg) belastet. Die ErschlieBung
eines Neubaugebietes am Ortsrand ohne direkte Verkehrsanbindung an Nachbarorte hat zur Folge,
dass sich der gesamte Verkehr durch den Ort bewegen und das Verkehrsaufkommen innerorts
massiv steigen wiirde. Lt. Prognose ist durch die oben aufgezeigte fehlende Anbindung an
Hauptverkehrsstrallen mit einer Steigerung von 600-800 Durchfahirten taglich in Bereichen wie dem
Steinweg zu rechnen.

Durch die starke Befahrung des Steinwegs und den dort teilweise fehlenden FuRBweg, ist ein sicherer
Schulweg, der Gang zum Kindergarten, zur Sportstitte oder zum Bahnhof beispielsweise fiir unsere
Kinder allein nicht méglich. Knapp 6000 verungliickte Kinder im Strallenverkehr im Jahr 2019 (2020
kann man als Vergleichsgréfe aufgrund der Pandemiesituation sicher nicht als MafBstab nehmen),
von denen knapp 20 % schwer verletzt wurden oder sogar starben, sind unserer Meinung nach
genug. Wir gehen davon aus, dass keiner von uns einen schweren Unfall mit Beteiligung von Kindern
in unserem Gemeindegebiet erleben médchte, der auch aufgrund von Fehleinschatzungen und
Fehlplanungen zu Stande gekommen ist und dadurch mit zu verantworten ware,

Der Verkehr hat bereits jetzt in den letzten Jahren enorm zugenommen und die parkenden Autos im
Steinweg werden immer mehr, was eine weitere Gefahr fiir FuBganger birgt. Die Stralennutzung im
gesamten Ort ist immer mehr ausgelastet, so sind bereits jetzt zu StoRzeiten in Bereichen wie der
Béckerei/Schreinerei Verkehrsbehinderungen mit Gefahrensituationen fir Kinder zu beobachten. Die
Zufahrt zur Firma Pemora durch Schwerlast-LKWs, die durch den Steinweg fahren missen, stellt eine
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weitere Belastung dar. Auch der Weg Richtung Seidmannsdorf wiirde durch ein Neubaugebiet massiv
befahren werden, was die Anwohner der Nachbargemeinde sicher nicht freuen wird,

Die Kosten fiir eine Erneuerung der StraRen werden ins Unermessliche gehen, wenn Baufahrzeuge
diese standig befahren miissen. Wer kommt fiir diese enormen Kosten auf?

Das Vorgehen und den in der Begriindung zum Flachennutzungsplan beschriebenen Verzicht auf ein
fundiertes Verkehrsgutachten mit der Begriindung, die VerkehrserschlieRung wird als ausreichend
angesehen, halten wir fiir grob fahrldssig und verantwortungslos. In dem Dokument wird explizit
darauf hingewiesen, dass durch ein fundiertes Gutachten Fehlinvestitionen und Fehlplanungen
vermieden werden sollen. Schon allein deshalb ist nicht nachvotiziehbar, warum hier darauf
verzichtet wird. Eine durchdachte und sorgfiltige Planung sieht anders aus.

Es wurden bereits jetzt schon massive Einschnitte in die Natur vorgenommen (ICE, Autobahn,
Stromtrasse), man sollte wenigstens noch ein bisschen Natur belassen, um vom Alltag entfliehen zu
kénnen. Die Docke an sich gehért zum Ortsbild von Grub am Forst und diese sollte man nicht
verbauen, sondern erhalten, Auferdem nutzten die Gemeindemitglieder die Lage am Ortsrand flir
Spazierginge in der Natur und zur Erholung. Wie soll dies dann noch méglich sein?

Der Flugplatz Steinriicken hat seine Einflugschneise dann genau (iber diesem Baugebieten. Wir
erinnern hier an den schrecklichen Flugzeugabsturz, der Warnung genug sein sollte! Die Flughthe
liber dem Bereich ,Zur Docke” ist sehr niedrig, was eine Gefahr fir die Anwohner birgt und zudem

noch eine starke Larmbeldstigung darstelien wiirde.

Des Weiteren ist u.E. die Infrastruktur (Kindergarten, Schule, Einkaufsmaglichkeiten usw.) des Ortes
nicht fiir ein Neubaugebiet der GréRenordnung, wie es im Bereich der ,Docke” It. Plan dargestellt ist,
ausgelegt.

In verschiedenen Gesprachen mit Mitgliedern des Gemeinderates, in denen wir dargestellt haben
dass die Nachteile gegeniiber den Vorteilen eines Neubaugebietes ,Zur Docke” klar iiberwiegen,
konnten uns bisher auch keine praktikablen Losungen fiir die dargestellten Probleme aufgezeigt
werden.

Wir fordern Sie hiermit auf, die Entscheidung noch einmal zu iiberpriifen und die Anderungen des
Flichennutzungsplans beziiglich des Baugebietes ,,Zur Docke” und ,0stlich zur Docke” nicht
varzunehmern.

Es werden Einwande gegen die geplante Bebauung zur Docke geauliert.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die Flachen an der Docke in vollem Umfang in den Plan
mit aufgenommen wurden, da sich die Gemeinde zum Zeitpunkt der Beschlussfassung und
auch wahrend der Planerarbeitung noch beschlussmaRig an den Aufstellungsbeschluss fiir
einen Bebauungsplan im dortigen Bereich (Beschluss vom 15.07.2019, bekannt gemacht
gem. § 2 Abs.1 BauGB am 17.07.2019) gebunden fihlte.

Da sich zwischenzeitlich die Akteurskonstellation in diesem Projekt wesentlich anderte, hat
der Gemeinderat den Aufstellungsbeschluss fiur den Bebauungsplan am 08.02.2021
aufgehoben. Dies wurde am 15.03.2021 bekannt gemacht.

Da die Gemeinde Grub a.Forst grundsatzlich Wert legt auf Kommunikation statt Konfrontation,
wurde in Gesprachen und unter Abwagung aller vernunftigen Alternativen vereinbart, den
Sachverhalt grundlegend zu Uberdenken und die Planung anzupassen.
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Es ist grundsatzlich festzustellen, dass sich die Verkehrssituation im Bereich Steinweg
herausfordernd darstellt. Eine eingehende Verkehrsuntersuchung und daraus erfolgende
Neuordnung des Verkehrsraumes kdnnten durch die Gemeinde angestrebt werden. Dies ist
allerdings nicht Gegenstand des Verfahrens. Fraglich erscheint diesbeziiglich insbesondere
der Handlungsspielraum aufgrund stadtebaulicher Fakten, welche die Mdglichkeiten der
Verkehrsraumgestaltung wesentlich einschranken. Als diesbeziigliche Konfliktminimierung ist
auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung der Zufahrtssituation in der Hinsicht Rechnung
zu tragen.

Die Flache, brutto wie netto des Gebietes an der Docke wurde daher reduziert, um das
prognostizierte Verkehrsaufkommen nur maf3voll zu erhdhen. Die Erweiterungsflache ostlich
der GemeindeverbindungsstraRe nach Seidmannsdorf und Rohrbach wurde komplett
herausgenommen.

Es findet somit eine Reduzierung der neu geplanten Wohnbauflachen am Altenberg von
vormals 8,2 auf 3,8 Hektar statt.

Dies bedeutet bei einer Belegungsziffer von 2,00 und einer Wohneinheitendichte von 10-15
WE/ha ein zusatzliches PKW-Aufkommen von (Quote Grub a.Forst: 2.067 KFZ auf 2.809 EW
=0,73)

(Bruttowohnbauflache x Wohneinheitendichte/ha) x Belegungsziffer x Quote PKW
3,8x 10 x 2,00 x 0,73 =55,5 PKW bzw. 3,8 x 15 x 2,00 x 0,73 = 83,3 PKW

deutlich unter 100 PKW. Nahme man zwei Fahrzeugbewegungen/Fahrzeug und Tag an
(morgens+abends), so wirde sich das zusatzliche Verkehrsaufkommen im Bereich 111-167
Fahrten am Tag bewegen.

Dadurch, dass es sich dabei ausnahmslos um reinen Anliegerverkehr handelt, ist dieser in der
Regel als sozialvertraglich anzusehen und nicht als gewerbliche Immissionen einzustufen.

Der Verkehrsabfluss eines Grofiteils des Neuaufkommens ist iiber Grub a.Forst, insbesondere
den Steinweg zu erwarten. Es sind ferner auch Verkehrsbeziehungen nach Rohrbach und den
Coburger Stadtteil Seidmannsdorf zu beriicksichtigen, die auch in der Bewertung zu beachten
sind. Die Flachen weisen sehr wohl eine direkte Verkehrsanbindung an die Nachbarorte
Seidmannsdorf und Rohrbach auf.

Das Aufkommen an Schwerlastverkehr, welches nach den Schilderungen den maf3geblichen
Konflikt darstellt, kann im gegenstandlichen Verfahren nicht beeinflusst werden. Der
Gewerbebetrieb ist faktisch vorhanden und wirtschaftet im baurechtlich genehmigten
Rahmen. Das Schwerlastverkehrsaufkommen wird durch vorliegende Planung nicht erhéht.

Ein Konflikt fir den Fullverkehr kann auf Bebauungsplanebene beispielsweise durch eine
FuBwegverbindung durch den Griinzug in die WaldstraRe erfolgen. Somit kann der
FulRverkehr géanzlich aus dem Bereich am Friedhof herausgehalten werden.

Eine entsprechende StraBen- und Verkehrsplanung wird im Zuge der Aufstellung fur
Bebauungsplane in diesem Bereich selbstverstandlich durchgefihrt.
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Es ist in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen, dass es sich bei dem
Flachennutzungsplan um eine Vorbereitung spaterer rechtsverbindlicher Satzungen handelt.
Es ist nicht Inhalt des Flachennutzungsplanes und somit des gegenstandlichen Verfahrens,
eine detaillierte Verkehrsuntersuchung und Machbarkeitsstudie zu den geplanten Flachen
beizubringen. Dies bleibt dem an das konkrete Vorhaben angelehnten Bebauungsplan
abschlieBend nachzuweisen und zu regeln. Gegenstandlich bleibt es bei lberschlagigen
Ermittlungen und Konfliktminimierung.

Es ist festzustellen, dass durch die vorbereitende Bauleitplanung keine offensichtlich
unlésbaren Konfliktsituationen bewirkt werden, die Anbindung an einen &rtlichen
Hauptverkehrszug ist zweifellos gegeben.

Bei der Entwicklung des Gebietes mittels eines Bebauungsplanes sind getrennte
FuRBwegverbindungen vorzusehen, wie es sie auch im Bereich Altenberg-WaldstralRe bereits
gibt. Dies bewirkt eine wirksame Trennung des ful3laufigen Verkehrs von der Fahrbahn und
minimiert das Sicherheitsrisiko.

Zu den weiteren Punkten:

- Die Baustellenzufahrt kann theoretisch von zwei Seiten erfolgen. Hier wird der 4. Schritt
vor dem 1. Schritt beschrieben. 1. Flachennutzungsplan — 2. Bebauungsplan — 3.
ErschlieBungsplanung — 4. Ausfiihrung mit entsprechender Verkehrsregelung. Fir diese
Sachverhalte existieren entsprechende Beweissicherungsverfahren, falls Schaden
auftreten. Explizite Langzeitschaden sind durch diese kurzfristige Ausnahmesituation in
der Regel nicht zu erwarten.

- Die Belange der Birger und Blrgerinnen von Seidmannsdorf werden von der Stadt
Coburg in diesem Verfahren wahrgenommen. Hier wurden keine Bedenken vorgebracht.

- Ein Verkehrsgutachten ist auf Planungsebene des Flachennutzungsplanes nicht
vorgesehen. Da keine wesentliche Anderung in der Verkehrsfiihrung beabsichtigt ist, ist
dieses obsolet. Es ist nicht Inhalt des Flachennutzungsplanes und somit des
gegenstandlichen  Verfahrens, eine detailliete  Verkehrsuntersuchung und
Machbarkeitsstudie zu den geplanten Flachen beizubringen. Dies bleibt dem an das
konkrete Vorhaben angelehnten Bebauungsplan abschlie@end nachzuweisen und zu
regeln.

- Es st festzustellen, dass es sich um die Planung von Wohnbauflachen handelt, nicht um
eine Nutzung mit sich unterscheidendem Stérgrad. Eine Einschrankung der
Erholungswirksamkeit erscheint doch sehr unwahrscheinlich, noch dazu, wenn eine
entsprechende Eingriinung der Bauflachen erfolgt. Es ist auch darauf hinzuweisen, dass
durch die Planung die naturschutzrechtlich und naturschutzfachlich bedeutsamen
Landschaftsraume des Gemeindegebietes nachhaltig gesichert werden. Hinsichtlich der
Docke wird die Bebauung nach der Uberarbeiteten Planung einen Abstand einhalten. Die
Panoramafreiheit wird dadurch weniger eingeschrankt und ist aufgrund der
Hohenentwicklung am Altenberg in einem Bebauungsplan mdglicherweise komplett
auszuschlieRRen.

- Bzgl. Flugplatz: Der Nachweis Uuber das Vorliegen gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse i.S.d. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ist abschlieBend im
Bebauungsplanverfahren zu regeln. Luftverkehrsrechtliche Belange werden durch die
Planung nicht berthrt oder beeintrachtigt. Dies geht auch aus allen Stellungnahmen der
entsprechenden Fachbehdrden unzweifelhaft hervor.

- Die Kindertagesstatte in Grub a.Forst wird neu gebaut. Fir die Schule und gegebenenfalls
auch den Kindergarten ist eine Erweiterungsflache im Westen der Schule bereits
vorgesehen, hier existiert seit 1983 ein rechtskraftiger Bebauungsplan. Der
Flachennutzungsplan beriicksichtigt somit in ausreichender Weise den moglicherweise
erforderlichen Ausbau der kommunalen Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur.
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Es wird daher empfohlen, die Planung von Wohnbauflachen am Altenberg in reduzierter Form
weiterzuverfolgen, um das Verkehrsaufkommen nicht in einem unvertréglichen Maf3 zu
erhdhen.

Abgesehen davon, kdnnen keine erheblichen Umweltauswirkungen aufgrund der Planung von
Wohnbauflachen festgestellt werden. Eine Uberlastung der technischen oder zentralortlichen
Infrastruktur ist bei einer Darstellung von Wohnbauflachen im vorgesehenen Umfang in
diesem Bereich nicht zu erwarten.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme eines Birgers vom 17.Marz 2021 zur
Kenntnis.

Die geplanten Wohnbauflachen im Bereich Docke/Altenberg werden vom Umfang her
reduziert.

Abstimmungsergebnis:
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4. AuRerung eines Biurgers, E-Mail vom 11.Mérz 2021

Der Planfertiger geht realistischerweise davon aus, dass sich die Einwohnerzahl von
Grub am Forst wahrend der Giiltigkeitsdauer des neuen FLPs nicht wesentlich
verandern wird. Nimmt man die dringende Empfehlung des
Bundesinnenministeriums sowie anderer massgeblicher Stellen hinzu, mit den
vorhandenen Flachen sehr sorgsam umzugehen, muss festgestellt werden, dass im
vorliegenden Entwurf viel zu viel bisher unbebaute Flachen fiir die Bebauung
vorgesehen sind.

Baugebiete "Zur Docke":

Das Geladnde liegt an der aullersten Periferie des Ortes und ist das am héchsten
gelegene Gebiet. Eine Verbindung zu den infrastrukturellen Einrichtungen des
Ortskerns (z.B. Bahnhof) ist fir FuBgénger aber auch Radfahrer kaum zumutbar. Die
Schule liegt sogar noch weiter entfernt, noch dazu am gegeniiberliegenden Hang.
Eine Bebauung des Gebiets "Zur Docke" muss also von vornherein davon ausgehen,
dass man als Bewochner auf das Auto angewiesen ist. Die Zu- und Abfahrt musste
ber z.T. enge OrtsstraBen und durch ausgewiesene 30km-Zonen erfolgen.

Auch der als Baugebiet vermeintlich attraktive Stidhang dirfte bei den immer heiler
werdenden Sommern kein positives Kriterium mehr sein.

Aus meiner Sicht wére eine Ausweitung der Bebauung Richtung Docke eine
ortsplanerische Fehlentwicklung.

Baugebiet "Renner”/ "Nordlich der GVS Grub-Rohrbach":

Das entlang der Ortsververbindungsstrale nach Rohrbach vorgesehene Baugebiet
liebe sich leicht erschlieBen und kénnte durch eine Bushaltestelle an den tffentlichen
Nahverkehr angeschlossen werden. Zusammen mit der bestehenden Bebauung am
Renner wirde ein zusammenhangendes Wohngebiet entstehen. Hierbei wirkt
allerdings das geplante "Sondergebiet mit Pferdehaltung" als Fremdkérper und diirfte
auch rechtlich problematisch sein. Sinnvoller wére eine Einbeziehung des
Sondergebiets in die Wohnbehauung.

Bei einer Bebauung sidlich der bestehenden Rennersiedlung wére die
verkehrsmaRige ErschlieBung problematisch, da der Verkehr durch die ohnehin sehr
enge Stralle "Am Renner" erfolgen musste.

Eine Ful3-/Radwegverbindung Richtung Ortskern ware iber die Weingartenstralie
mdglich.

Baugebiet "Am Sportplatz"

Das ausgewiesene Gebiet stellt keine Abrundung des Planungsgebiets dar, sondern
wirkt als unorganisches Anhangsel. Eine schlissige Begrindung fur diesen Bereich
erkenne ich nicht. Hinsichtlich der topographischen Gegebenheiten gelten die
gleichen Bedenken wie bei dem auf der gegeniiberliegenden Anhéhe gelegenen
Baugebiet "Zur Docke".

Vorschlag zum "Sondergebiet Blaufabrik™:

Das innerdértliche in Gemeindebesitz befindliche Gelande ist durch seine Nahe zum
Ortskern und seine Anbindung an das Naherholungsgebiet "Untere Au" ein
"Sahnestick" fur eine Wohnbebauung (z.B. seniarengerechtes Wohnen) und sollte
deshalt auch als W ausgewiesen werden.
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Vorschlag "Sondergebiet Ebersdorfer Strae™:

Ein Sondergebiet fiir Feuerwehr und Bauhof kénnte im Anschluss an den neu
erstellten Parkplatz der Fa. Raps entstehen. Grolter Vorteil ware ein unmittelbarer
StraRenanschluss fur ein schnelles Ausriicken der Wehr.

Vorschlag "Wohngebiet Roth am Forst":

Roth am Forst bietet etliche grof3e Vorteile fur eine Wohnbebauung:

- durch seine topographische Lage im Tal sind viele Ziele erreichbar, ohne dass
grole Steigungen zu bewaltigen sind

- unmittelbarer Verkehrsanschluss an die Bundesstralie

- hervorragender Anschluss an das Radwegenetz, v.a. Richtung Coburg fir einen
Verkehrstrager der Zukunft, das Fahrrad

- ebenerdiger Rad-/Fulweg Richtung Ortskern, bestens geeignet fur "bike&rail"
- gefahrloser FulBweg zur Grundschule

- Gastronomie mit Fremdenzimmern

- neu gestalteter Kinderspielplatz

- unmittelbar angrenzendes Naherholungsgebiet

Vorschlag zum bestehenden "Gewerbegehiet Roth am Forst™:

Das am Ortsrand ausgewiesene Gewerbegebiet hat durch die Auflassung der Zufahrt
zur Bundesstrafie sein wesentlichstes Kriterium verloren. Das ehemalige Betonwerk
Schramm produziert seit Jahren nicht mehr.

Deshalb sollte versucht werden, das Gewerbegebiet herunterzustufen um im
Anschluss daran eine Wohnbebauung zu erméglichen.

"Gemischte Bauflichen Ortsabrundung im SO":

Dieses Gebiet sollte nicht nur als Erweiterungsflache fur die dortigen Betriebe
gesehen werden. Vielmehr wirde sich die Lage auch gut fur eine
Reihenhausbebauung (Eigentumswohnungen) anbieten.

Gemeindebedarfsfliche westlich der Schule:

Nachdem der Kindergartenneubau innerorts stattfindet und auf absehbare Zeit kaum
grolere Sportplatzerweiterungen zu erwarten sind stellt sich die Frage, worin der
"Bedarf" der Gemeinde fir diesen Bereich besteht.

Es werden diverse Verbesserungsvorschlage zu der Planung geaduf3ert.

Wirdigung des Sachverhalts:

Beziglich der uberdimensionierten Darstellung von Bauflachen ist anzumerken, dass die
Zusammenstellung des Abwagungsmaterials mit der Durchfiihrung von 88§ 3/4 Abs.1 BauGB
Uberhaupt erst als offizieller Verfahrensschritt begonnen hat. Es ging dabei unter anderem
darum, die Offentlichkeit und die Behorden uiber sich wesentlich unterscheidende Lésungen
in Form von moglichen Entwicklungsflachen tberhaupt zu informieren, um verlasslich das
Abwagungsmaterial zu ermitteln. Die eingegangenen Einwendungen waren dabei in ihrem
materiellen Inhalt zwar erwartet worden, dennoch ist es unbedingt geboten, in diesem friihen
Planungsstadium verschiedene Varianten zu untersuchen und zu allen mdglichen
Entwicklungsflachen klare Aussagen zu méglicherweise beriihrten Belangen zu erhalten.

Fir den nunmehr vorliegenden Entwurf fur die 6ffentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB)
wurden die Annahmen fachlich tberarbeitet und stellen eine vor dem Hintergrund der
landesplanerischen Bewertung nachvollziehbaren Bedarf der Gemeinde fir den
Planungszeitraum dar.
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Zur Docke

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die Flachen an der Docke in vollem Umfang in den Plan
mit aufgenommen wurden, da sich die Gemeinde zum Zeitpunkt der Beschlussfassung und
auch wahrend der Planerarbeitung noch beschlussméRig an den Aufstellungsbeschluss fir
einen Bebauungsplan im dortigen Bereich (Beschluss vom 15.07.2019, bekannt gemacht
gem. § 2 Abs.1 BauGB am 17.07.2019) gebunden fuhlte.

Da sich zwischenzeitlich die Akteurskonstellation in diesem Projekt wesentlich anderte, hat
der Gemeinderat den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan am 08.02.2021
aufgehoben. Dies wurde am 15.03.2021 bekannt gemacht.

Die geplanten Wohnbauflachen im Bereich Docke/Altenberg werden vom Umfang her
reduziert. Grundsatzlich wird an dem Standort allerdings festgehalten.

- Die Flache, brutto wie netto des Gebietes an der Docke wurde daher reduziert, um das
prognostizierte Verkehrsaufkommen nur mafvoll zu erhéhen. Die Erweiterungsfléache
Ostlich der Gemeindeverbindungsstrale nach Seidmannsdorf und Rohrbach wurde
komplett herausgenommen.

- Die Sudhanglage war kein ausschlaggebendes Kriterium der Standortwahl. Die Exposition
wird in der Abwagung zwischen den verschiedenen Standortalternativen nicht
mitberlcksichtigt, da die Vorteile der Stidhanglage zuklnftig durchaus dialektisch auch
als Nachteile anzusehen sein kdénnen. Zudem ist die Exposition kein grundsatzliches
Kriterium mehr fur die Rentabilitdt von Photovoltaik.

- Fakt ist, dass die betrachteten mdglichen Baugebiete allesamt eine gewisse Entfernung
zu Infrastruktureinrichtungen aufweisen. Was in diesem Fall fir die Schule gilt, gilt far
mogliche Erweiterung im Stden umgekehrt fir den Kindergarten oder den Backer. Die
topographische Situation im Gemeindegebiet lasst eine Wegeverbindung ohne ein
gewisses Gefdlle nicht zu.

- Eine fuBlaufige Erreichbarkeit zu zentralen Infrastruktureinrichtungen ndérdlich der
Bahnlinie ist nach MalRgabe des BBSR (1.000m) gegeben. Beim Ansetzen der
Erreichbarkeit ist in der Regel von ,Luftlinie“ auszugehen, was dann so gerade noch auch
fur die Schule gelten kann.

Renner/Nordlich GVS

Die Flache nordlich der Gemeindeverbindungsstrale wird seitens der Gemeinde als sehr
geeignet angesehen. Die immissionsrechtliche Situation bezlglich des genannten
Sondergebietes ist nicht in erheblichem Mal3e problematisch und schrankt die Wohnnutzung
nordlich der Gemeindeverbindungsstral3e nur in einem kleinen Teilbereich ein.

Dies wird in dem entsprechenden Bauleitplanverfahren rechtssicher geklart.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die Flache sudlich der
Gemeindeverbindungsstralle nicht geeignet ist, um Wohnbebauung jenseits von
Einzelvorhaben zu ermdglichen. Schutzabstédnde zur Gemeindeverbindungsstralie sowie zum
Waldbestand schréanken die Bebaubarkeit in diesem Bereich erheblich ein.

Es ist bekannt, dass die Verkehrssituation fiir die ErschlieBung sidlich der bestehenden
Siedlung am Renner nicht optimal ist. Daher wird von der Darstellung des Bereichs als
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan Abstand genommen.

Am Sportplatz
Von der Darstellung des Bereichs als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan wird Abstand
genommen.

Sondergebiet Blaufabrik

Die Blaufabrik wird im Zuge bereits faktisch vorhandener Wohnnutzung als Mischgebiet
dargestellt und nicht langer komplett als Gewerbegebiet. Aufgrund der faktischen Nutzung
durch Gewerbe und den Bauhof kann auch unter Berlicksichtigung immissionsrechtlicher
Sachverhalte keine Abstufung von Gewerbeflache in Wohnbauflache ohne ein tragfahiges
Konzept erfolgen.

Der Anregung sollte nicht nachgekommen werden.
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Sondergebiet Ebersdorfer Strale

Der Anregung kann nicht nachgekommen werden. Der Talzug der Aue ist naturschutzfachlich
und wasserwirtschaftlich von hoher Bedeutung, insbesondere auch als Retentionsraum fir
den Hochwasserschutz. Bereits durch den Parkplatz mussten massive Eingriffe in die
geomorphologische Struktur stattfinden. Zudem wird hier ein neuer Radweg entlanggefihrt.

Der Anregung sollte nicht nachgekommen werden.

Wohngebiet Roth am Forst

Die Entwicklungsmdéglichkeiten der Ortsteile beschranken sich auf die Darstellung einiger
weniger Bauplatze fir den 6értlichen Bedarf. Diese sind sowohl absehbar fiir eine Bebauung
verfugbar und umfassen keine hofnahen Bereiche, die von gewichtiger Bedeutung fur den
Fortbestand der Landwirtschaft sind.

Die Bauplatze dienen einem ortlichen Bedarf, welcher aufgrund der Bevolkerungszahlen
erschwert zu quantifizieren ist.

Eine weitere und grof3flachig zusammenhéngende Darstellung von Bauflachen in den
Ortsteilen widerspricht bedauerlicherweise den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung
(LEP G-1.2.6, G-3.1, Z-3.2 und insbesondere Z-3.3) und wére daher aller Voraussicht nach
nicht genehmigungsfahig (§ 1 Abs. 4 BauGB). Die Gemeinde bedauert dies, muss allerdings
der Anpassungspflicht an diese Ziele entsprechen.

Zudem ist anzumerken, dass die immissionsrechtliche Situation in Roth am Forst
grundsatzlich sehr bedenklich ist. Sowohl Gewerbebetriebe als auch Uberdrtliche
Verkehrswege wirken auf die Wohnnutzung ein, zudem liegen gerade die vermeintlich
geeigneten zusammenhédngenden Flachen im direkten Einwirkungsbereich von aktiven
landwirtschaftlichen Betrieben und stellen hofnahe Wirtschaftsflachen dar. Die Eignung fur
Uberwiegende Wohnnutzung ist unabhéangig von der Verfligbarkeit der Flachen fir eine
Umsetzung fraglich.

Der Anregung sollte nicht nachgekommen werden.

Gewerbegebiet Roth am Forst

Die Flache ist weiterhin als gut geeignet fur gewerbliche Nutzung anzusehen. Wohnnutzung
in diesem Bereich wird dagegen als wenig attraktiv und mit hohem Kostenaufwand fur den
Immissionsschutz verbunden angesehen. Es wird darauf hingewiesen, dass bereits vor
einigen Jahren eine angedachte Flachennutzungsplananderung fir die gewerblichen
Bauflachen in Mischgebiet erhebliche und grundsatzliche Bedenken bei den zustandigen
Fachbehdrden des Landratsamtes Coburg hervorgerufen hat.

Der Anregung sollte nicht nachgekommen werden.

Mischgebiet im Stdosten von Grub

Die genannte Wohnnutzung wird durch den Flachennutzungsplan ebenfalls vorbereitet und
grundsatzlich erméglicht. Vorrangig handelt es sich jedoch um Erweiterungsflachen fir
Gewerbe, weshalb dies in der Begriindung auch so kommuniziert wurde.

Gemeinbedarfsflache westlich der Schule

Die Verlegung der Sportplatze wird planungsrechtlich vorbereitet, sofern in Zukunft der
Pachtvertrag fiir die bestehenden Flachen nicht verlangert wird.

Auch der (Ersatz-)Neubau von Kindergarten, Schule bzw. Turnhalle ist aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan Ubernommen, entspricht den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Schule, Sport- und Mehrzweckzentrum® und stellt die zukinftige
planungsrechtliche Flexibilitat fur die Gemeinde sicher.



Neuaufstellung und Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
Gemeinde Grub a.Forst, frihzeitige Beteiligung Seite 21

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme eines Birgers vom 11.Méarz 2021 zur
Kenntnis.

Die geplanten Wohnbauflachen im Bereich Docke/Altenberg werden vom Umfang her
reduziert.

Von der Darstellung der geplanten Wohnbauflachen Am Sportplatz und Sidlich der
Rennersiedlung wird Abstand genommen.

An der Planung wird ansonsten festgehalten.

Abstimmungsergebnis:
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5. VCD Kreisgruppe Coburg, E-Mail vom 17.04.2021

zum Entwurf des Fldchennutzungsplanes nehmen wir im Folgenden mit Bezug auf die
jeweilige Textseite des Erlduterungsberichtes Stellung. Generell ist fastzustellen, dass
im Erlauterungsbericht hinsichtlich der OPNV-Anbindung meist auf die Bahnanbindung
hingewiesen wird. Es fehlt meist ein Hinweis darauf, dass Grub am Forst samt Ortsteile
auch mit der Buslinie 8306 an den OPNV angebunden ist.

Nun zu unseren Anmerkungen hinsichtlich der einzelnen Textstellen:

» Seite 26: Die Erweiterung des Gewerbegebietes in Roth am Forst ist nicht
zielfuhrend, da Roth am Forst an einer Sackgasse liegt und somit die Transporte
zum Gewerbegebiet immer durch die Ortslage erfolgen missen. Somit werden
die Anlieger durch die Transporte relevant belastet

% Seiten 30 und 31: Wir begrien es, dass der OPNV als wichtiger Faktor fUr eine
attraktive Entwicklung der Gemeinde dargestellt wird.

» Seite 58 Wegen unglicklicher Organisation der Fahrplane seitens der BEG
werden aktuell die ICE-Ziige ab Coburg um 12.30 Uhr und 16.30 Uhr in Richtung
Minchen und Wien nicht optimal angebunden. Man muss entweder mit dem
Regionalbus kurz nach der vollen Stunde nach Coburg fahrén oder muss mit der
Regionalbahn nach Coburg fahren und dort 30 Minuten auf den Umstieg zum
Fernverkehrszug Richtung Siden warten. Eine Optimierung der Fahrpléane ist
notwendig.

» Seite 68 Seit November 2020 sind Buscheller und Forsthub mit der Rufbuslinie
8306.1 an den OPNV mit Grub am Forst verbunden. Der Rufbus bietet
Anschliisse zur Buslinie 8306 in Richtung Coburg und zur Zuglinie der Agilis
Richtung Bayreuth und Lichtenfels.

» Seite 68: Das Verkehrsangebot auf der Linie 8306 ist falsch dargestellt. Die
Buslinie verkehrt bereits seit Oktober 2016 nicht mehr nach Forth am Berg.
Stattdessen gibt es seit September 2020 die neue Buslinie Coburg - Grub am
Forst — Kronach, welche an Montagen bis Samstagen stundlich und an Sonn-
und Feiertage im Zweistundentakt verkehrt. Aufierdem wird der Ortsteil
Rohrbach (ber eine andere Route der Linie 8306 (Coburg — Seidmannsdorf —
Litzelbuch — Rohrbach — Oberfilllbach — GroRgarnstadt - Friesendorf —
Ebersdorf = Frohnlach — Sonnefeld — Gestungshausen — Mitwitz) seit September
2016 an den OPNV angebunden. Diese erfolgt an allen Tagen im
Zweistundentakt, an Montagen bis Freitagen verkehren weitere Fahrien, so dass
dann teilweise eine standliche Verbindung gegeben ist. Verbesserungswirdig ist

die Verbindung zwischen Rohrbach und Grub am Forst. Die im Movember 2020
eingerichtete Rufbuslinie 8306.1 verbindet Buscheller, Forsthub und Zeickharn
mit dem Kernort. Der VCD hat angeregt, dass Zeickhorn aus dieser Linie
herausgenommen wird, da es bereits mit Regelbuslinie 8306 Fahrtmaglichkeiten
gibt. Statt Zeickhorn sollte Rohrbach in die Rufbuslinie integriert werden.

» Seite 69: In Forsthub gibt es keine Fulwege, was ein gravierender Mangel, dem
abzuhelfen ist. Auferdem gibt es keinen (berdrtlichen FuB- und Fahrradweg von
Grub am Forst nach Forst, so dass auch hier aus Sicht der Verbesserung bei
den Verkehrsverhiltnissen Handlungsbedarf gegeben ist.

» Seite 77: Bei der Bewertung des Waldanteils in der Gemeinde ist zu
beriicksichtigen, dass das Gemarkungsgebiet der Stadt Lichtenfels direkt an das
der Gemeinde Grub am Forst grenzt und fast vollstandig aus Wald besteht.
Dieser Wald dient eigentlich mehr Birgern aus Grub am Forst zur Naherholung
als Burgern der Stadt Lichtenfels,

Fir Rilckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Diverse inhaltliche und redaktionelle Hinweise betreffend die Planung werden gegeben.
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Wirdigung des Sachverhalts:

- Eine Erweiterung des Gewerbegebietes Roth a. Forst findet nicht statt, die Grenzen der
baulichen Entwicklung des wirksamen Flachennutzungsplanes werden beibehalten.

- Kenntnisnahme, dies stellt einen wesentlichen Standortvorteil fur die Wohngemeinde
Grub a.Forst dar.

- Kenntnisnahme, redaktionelle Beriicksichtigung in der Begriindung, allerdings keine
Handhabe, im Zuge des gegenstandlichen Verfahrens tatig zu werden.

- Kenntnisnahme, redaktionelle Beriicksichtigung in der Begriindung

- Kenntnisnahme, redaktionelle Beriicksichtigung in der Begriindung

- Kenntnisnahme, redaktionelle Beriicksichtigung in der Begriindung

- Kenntnisnahme, redaktionelle Berlicksichtigung in der Begriindung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung entsprechend
berlcksichtigt. Es liegt im Ermessen der Gemeinde, beziglich der inhaltlichen Umsetzung in
den kommenden Jahren tatig zu werden.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des VCD Kreisgruppe Coburg vom
17.April 2021 zur Kenntnis.

Die Hinweise sind in der Begrindung entsprechend zu berlicksichtigen.

Abstimmungsergebnis:
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6. Einwand, Schreiben vom 04.05.2021, eingegangen am 10.05.2021

Wir hatten Gelegenheit Ihre veroffentlichte Planung zur Kenntnis zu nehmen.

Zu unseren Grundstlicken
575, 657, 572
gibt es Einwande.
Hiermit wird Widerspruch erhoben.
1) Ostgrenzen: Riickstufung von bestehenden Mischgebiet auf Griinland und die damit

einhergehende Wertminderung, ist unakzeptabel.
2) 572 Sud: Riickstufung eines Teils bis Hohe Brunngraben von Mischgebiet zu Parkplatz ist

nicht akzeptabel.

Fir diese Grundstiicke wird Wahrung des alten Besitzstandes eingefordert.

3) 572 Nord:
Der Rickstufung der bisherigen Wiese zu B Biotop. wird widersprochen.
Wegen Gleichheitsgrundsatz muB} eine Teilflache im West-Anschlu® zu Flur-Nr. 572/1

zu W hochgestuft werden.

Wir bitten um Bestatigung des Posteinganges und Berlcksichtigung unserer Einwénde.

Vielen Dank.

FlUr Rickfragen stehen wir gerne zur Verflgung.




Neuaufstellung und Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
Gemeinde Grub a.Forst, frihzeitige Beteiligung Seite 25

N Xom?
JWSP 367,807 UM




Neuaufstellung und Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
Gemeinde Grub a.Forst, frihzeitige Beteiligung Seite 26

Beschivfemplfehiung:
TVeE dEr Umsetiung von fgrwtmaﬁhahmen wirdd dig Zostimmuong der Eigenttmer gine

gehell, aush gesetzliche Grarpabstinde werden eingshalten. Die im Landschaftsplan
vorgesahanen Malnahmen sing bereits mit muagamchtmaﬁmhmen der fCE 'T“rasse

- abgestimmt wie vors Landwidschafisant bersits-gewlrdigt— s

i sficngveransiahung bew. Birgersprechstunde solile nooh wihrend der
Fianermeli s vorgesehen wenden, 18:0

240 nduetrie
reich ol

. M
Sy

i Handelshammer 2 Sobury, 03.08.98
on folgends Schreiben wsiter,
Zampurm (H.Kurd Schnieider), 16.07.68
;MK zu Coburg an Fa, Gunter Henn, 23.07 .98
- Eeh : . Henn en die IHK, 22.07 98
D vergeiragensn Sachverialte werdan nachfolgend gesondent behandell

G008 Evsng-luth Plarvand Grub a Forst, 2207 88

imdhofs st ein Wohngebiet ausgewiesen. Wenn das Dorf weiter wachsen
510 -18 Jshren der Friedho! enwveiterl werden, Dies geschieht am goin-
e Richting. Wir bitten dle Grundstiicke ostich des Fraedhofs von jegli-
g freizuhalien

. s /‘ L.,..-...f_
1 Otk ;

é\.}?ltb, i

ikemplehlung:

s+ rle Wotinbaufidchen Sstiich des Friedhofs aufgrund der Einwendungen de«

1o Le-Zentrums nichi beibshalten werden ktnnen, ist wie folgt umzauplars
Lorofze wellerung wird das gstlich angrenzende Grundstick bant

of Maus-Messs 151 auf die Halfte nach Norden zurlickzune!

oh ger Fraghotserweiterung st bis aof Mohe des gegeni-

ag gie Prisdbofeparkplats vorzusehen

Die verbieixende Srundstichatelie sind als gemischie Bauflachen (wie im alte
darzusisllen.

se0e0nUNG sind ausreichende Fldchen Wi ey -
‘beantragen 4 Steliplar e am Haus der Bapegnuny

=t

2y Prehgass e

0z

o Sielpl@Een et im Verhand-

i) Gt‘:'cic“-m 1r~ gt vortarsi-
g At graben Sdgen vorgezesch
1m0

: r-_-.nglen c:urtsiage il die Bersits steilin
it e fangierten Grundstlck
disipitna) KEnkdhe bﬁuh“‘hi“

net wa=-1 G

Es werden Einwendungen betreffend die Darstellung von Grundstiicken des Eigentimers
vorgebracht.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Die Begrifflichkeit der Riickstufung ist generell irrefiihrend, da kein Kontext genannt wird.

Es ist festzustellen, dass die Darstellung der Grundsticke gem&fR der Darstellung
wirksamen Flachennutzungsplan erfolgte. Diese Darstellung orientierte sich offensichtlich an
der damals tatsdchlich vorliegenden Nutzung, welche sich gegentber der gegenwartigen
Nutzung nicht geéndert hat. Insofern ist eine Verschlechterung nicht festzustellen.
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Der Einwender geht von einer nicht mehr wirksamen Plangrundlage aus. Im gegenwartig
wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (links) ist folgende
Darstellung vorhanden, die in den aktuellen Entwurf (rechts) weitestgehend Gbernommen
wurde.

Im Einzelnen:

- Die Abgrenzung der gemischten Bauflachen nach Osten sollte beibehalten werden. Es
findet keine Schlechterstellung statt, die tatsadchliche Nutzung wurde angemessen
berlcksichtigt und den Entwicklungszielen fur Natur und Landschaft Rechnung getragen.

- Es besteht die Mdaglichkeit, den dargestellten Parkplatz als gemischte Bauflache
auszuweisen, um ein grof3eres Nutzungsspektrum zu ermdéglichen.

- Die nachrichtliche Ubernahme der amtlich kartierten Biotopflachen bezieht sich auf die im
Rahmen der Biotopkartierung kartierten Flachen. Die Signatur ist nicht parzellenscharf
aufzufassen, sondern in Verbindung mit der amtlichen Biotopkartierung zu sehen. Eine
wie auch immer geartete ,Rickstufung” oder gar Wertminderung findet durch eine
nachrichtliche Ubernahme nicht statt. Der kartierte Bestand ist faktisch vorhanden, ob er
im Landschaftsplan dargestellt ist oder nicht. Auch bei der Beurteilung bei potenziellen
Bauvorhaben wird der vorhandene Bestand als Grundlage der naturschutzfachlichen
Bewertung herangezogen, ob es sich um eine Bauflache handelt, oder nicht. Es wird
zudem darauf hingewiesen, dass die Schutzwiirdigkeit nach Art. 23 BayNatSchG oder §
30 BNatSchG nicht von einer amtlichen Kartierung abhéngt.

Eine Darstellung als Wohnbaufléache oder allgemein als Baufléche fiur den Nordteil Fl.-Nr.
572 Gmk. Grub a.Forst steht den Entwicklungszielen fir Natur und Landschaft im
Gemeindegebiet diametral entgegen und ist nicht denkbar.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme vom 04.Mai 2021 zur Kenntnis.
Die Einwendungen werden folgendermalen beriicksichtigt: Die Parkflachen werden als
gemischte Bauflachen dargestellt.

ODER:

Die Einwendungen werden nicht beriicksichtigt.

Abstimmungsergebnis:
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IIl. frihzeitige Beteiligung der Behdrden, sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

1. Fernwasserversorqung Oberfranken, E-Mail vom 19. Februar 2021

anbei finden Sie unsere Planunterlagen fiir den Bereich Grub am Forst.

Wie aus den Unterlagen ersichtlich befindet sich im slidlichen Bereich des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan die FWO-Leitungen DN 600 GGG mit Steuerkabel.

Der stidwestliche Verlauf der FWO-Leitung ist im FNP ersichtlich. Der stidéstliche Verlauf scheint zu fehlen. {DXF-
Datei im Anhang)

Bitte beachten Sie, dass unsere Planunterlagen nur als Vorabinformation fiir Ihre Planung gilt. Fiir eine genaue
Lagebestimmung muss eine Einweisung von unserem Haus vor Ort erfolgen. Wir weisen darauf hin, dass die Anlagen
der FWO durch Grunddienstbarkeiten dinglich gesichert sind. Die AuRengrenzen des Schutzstreifens (3 m beidseitig
von Rohrachse) werden bestimmt durch die Lage der Rohrleitung, deren Achse unter der Mittellinie des
Schutzstreifens liegt. Auf dem Schutzstreifen diirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand
oder Betrieb der Anlage beeintrdchtigen oder gefahrden.

Hegetins -
guelle \

Es wird auf Bestandsunterlagen verwiesen.

Wirdigung des Sachverhalts:

Die generalisierte Achse der gegenstandlichen Anlagen ist samt den Schutzzonen nach
bestem Wissen und Gewissen in die Planzeichnung zu Ubernehmen.

Auf dem Schutzstreifen durfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand
oder Betrieb der Anlage beeintrdchtigen oder gefahrden. Darauf ist in der Begrindung
hinzuweisen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Fernwasserversorgung Oberfranken
vom 19.Februar 2021 zur Kenntnis.
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1.Die generalisierte Achse der gegenstandlichen Anlagen ist samt den Schutzzonen
nach bestem Wissen und Gewissen in die Planzeichnung zum Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan zu ibernehmen.

2.Auf dem Schutzstreifen durfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand oder Betrieb der Anlage beeintrachtigen oder gefahrden. Darauf ist in der
Begrundung hinzuweisen.

Abstimmungsergebnis:
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2. Tennet TSO GmbH, E-Mail vom 22. Februar 2021

wie Ihnen bereits bekannt ist, verlauft im Nordosten der Gemeinde Grub am Forst unsere mit niederohmiger
Sternpunkterdung betriebene

380M10-kV-Ltg. (Altenfeld-) Landesgrenze — Redwitz, Ltg. Nr. B157, Mast 137 - 140.

Die Leitungstrasse unserer Hochstspannungsfreileitung konnten wir aus dem Lageplan M 1 : 5.000 ent-
nehmen. Die Lage der Trasse und auch die Schutzzone (30,00 m beiderseits der Leitungsachse) sind
dargestellt.

Wir machen darauf aufmerksam, dass wir fur die Richtigkeit der Darstellung keine Gew&hr Gbernehmen.
Mafgeblich ist in jedem Fall der tatsachliche Bestand und Verlauf der Leitung in der Natur.

Wir, die TenneT TSO GmbH, haben grundsitzlich keine Einwiinde gegen die Neuaufstellung und
Fortschreibung des Flichennutzungsplanes, bitten Sie aber, folgende Hinweise beziiglich unserer
Hichstspannungsfreileitung zu beachten und soweit erforderlich in die textliche Festsetzung
einzuarbeiten:

* Innerhalb der Leitungsschutzzone (je 30,00 m beiderseits der Leitungsachse) der Hchstspan-
nungsfreileitung ist nur eine eingeschrankte Bebauung méglich. Mafgebend sind hier die ein-
schlagigen Vorschriften DIN EN 50341-1  Freileitungen Uber AC 45 kV* und DIN VDE 0105-100,
in denen die Mindestabstande zwischen Verkehrsflachen, Parkplatzen, Bauwerken, etc. zu den
Leiterseilen auch im ausgeschwungenen Zustand festgelegt sind.

Wir bitten deshalb zu beachten, dass alle Bauvorhaben (Hauser, Straen, Straenleuchten, Stell-
platze, Fahnenmasten, Badeseen, Fischgewasser, Aufschittungen, Abgrabungen, Anpflanzungen,
etc.), die auf Grundstucken innerhalb der Leitungsschutzzone liegen oder unmittelbar daran an-
grenzen, der TenneT TSO GmbH zwecks Stellungnahme vorzulegen sind.

+ Um die Standsicherheit der Maste nicht zu gefahrden, dirfen im Mastschutzbereich (25,00 m im
Radius um den Mittelpunkt) keine Abgrabungen oder sonstige Maltnahmen, die das bestehende
Erdniveau ver&ndern, durchgeflihrt werden. Eine Unterschreitung dieses Sicherheitsabstandes ist
nur nach Abstimmung mit der TenneT TSO GmbH zulassig.

+ An Hochstspannungsfreileitungen kénnen durch die Wirkung des elektrischen Feldes bei bestimm-
ten Witterungsverhaitnissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder Raureif, Gerdusche entstehen,

» Anpflanzungen innerhalb der Leitungsschutzzone unserer 380/110-kV-Hochstspannungsleitung
mussen mit der TenneT TSO GmbH abgestimmt werden.

* Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei ungunstigen Witterungsverhaltnissen Eisbrocken und
Schneematschklumpen von den Traversen (seitliche Ausleger) und von den Leiterseilen abfailen
kénnen. Unter den Leiterseilen muss unter Umsténden auch mit Vogelkot gerechnet werden. Wir
bitten hier um Beachtung, gerade im Bereich evti. geplanter Parkplatzflachen und Gebé&ude. Fur die
vorgenannten witterungs- und naturbedingten Schaden kann keine Haftung Ubernommen werden.

» Die Bestands- und Betriebssicherheit der Héchstspannungsfreileitung muss jederzeit gewahrleistet
sein. Matnahmen zur Sicherung des Leitungsbestandes und -betriebes, wie Korrosionsschutzar-
beiten, Arbeiten zur Trassenfreihaltung von betriebsgefahrdendem Aufwuchs bzw. auch die
Erneuerung, Verstérkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau auf gleicher Trasse, unter
Beibehaltung der Schutzzonen, mussen ungehindert durchgefuhrt werden kénnen. Fir Inspektions-
und Wartungsarbeiten missen der Zugang und die Zufahrt mittels LKW zu den Maststandorten
weiterhin ungehindert méglich sein. Die Zuganglichkeit zur Leitungstrasse/zu den Leiterseilen muss
ebenfalls gegeben sein.
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Wir bitten Sie, uns, die TenneT TSO GmbH, auch kinftig an der Aufstellung bzw. an Anderungen des
Flachennutzungsplanes zu beteiligen.

Es bestehen keine Einwdnde. Die Tennet TSO GmbH teilt allerdings grundsdtzliche
Hinweise zu den von ihr vertretenen Belangen mit.

Wirdigung des Sachverhalts:

Die Hinweise sollten in die Begrindung tbernommen werden. Im Zuge der Aufstellung von
Bebauungsplanen oder der Anderung des Flachennutzungsplanes sind diese zu
bertcksichtigen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Tennet TSO vom 22.Februar 2021 zur
Kenntnis.

Es wird festgestellt, dass keine grundsatzlichen Einwénde bestehen.

Die Hinweise sind in die Begrindung aufzunehmen und bei zuklnftigen
Bauleitplanungen inhaltlich zu beriicksichtigen.

Abstimmungsergebnis:
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3. Eisenbahn-Bundesamt, E-Mail vom 23. Februar 2021

lhr Schreiben ist am 15.02.2021 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fur meine Beteiligung als Trager tffentli-
cher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststellungsbehorde flir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager éffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Gber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriih-

ren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Neuaufstellung und Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes mit integrietem Landschaftsplan der Gemeinde Grub am Forst berlhrt,
da sich zwei Bahnstrecken, die Fernverkehrs-ICE-Trasse und die Nahverkehrs-Bahnstrecke
Coburg -Lichtenfels, innerhalb des Planungsgebietes befinden.

Gegen die Neuaufstellung und Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Land-
schaftsplan der Gemeinde Grub am Forst bestehen von Seiten des Eisenbahn-Bundesamtes kei-
ne Einwénde, wenn sichergestellt ist, dass von diesen Planungen keine Beeintrdchtigung oder
Behinderung des Eisenbahnverkehrs auf den beiden Bahnlinien ausgehen.

Insofern bestehen dann keine Bedenken.

Laut der Unteriage ,Begrindung mit Umweltbericht zum Vorentwurf vomn 11.01.2021" wird auch
die Deutsche Bahn AG am Verfahren beteiligt. Eine Beteiligung der DB AG ist aus unserer Sicht
zwingend geboten, da nur die DB AG feststellen kann, ob das Plangebiet ggf. bahngewidmete
Flachen beruhrt oder Uberplant. Darlber hinaus prift das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Verein-
barkeit Ihrer Planungen aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Gegen die Neuaufstellung und Fortschreibung des FlGchennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Grub am Forst bestehen von Seiten des
Eisenbahn-Bundesamtes keine Einwdnde, wenn sichergestellt ist, dass von diesen
Planungen keine BeeintrGchtigung oder Behinderung des Eisenbahnverkehrs auf den
beiden Bahnlinien ausgehen. Insofern bestehen dann keine Bedenken.

Die Deutsche Bahn AG ist an dem Verfahren zu beteiligen.

Wirdigung des Sachverhalts:

Kenntnisnahme. Keine weitere Veranlassung.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht wurde normenkonform am
Verfahren beteiligt.
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Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom
23. Februar 2021zur Kenntnis.

1.Es wird festgestellt, dass keine Bedenken geaul3ert werden.

2.Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht wurde
normenkonform am Verfahren beteiligt.

Abstimmungsergebnis:
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4. Staatliches Bauamt Bamberg, E-Mail vom 25. Februar 2021

Die Strafenbauverwaltung nimmt wie folgt Stellung:

1) Die Baubeschrankungs- und Bauverbotszone ist im Plan auch fir den Bereich der B 303 mit aufzunehmen
und einzuhalten,

2) Die Anbindung an das Gberregionale StraBennetz wird Giber die B 303 an der Anschlussstelle Roth am Forst
und Zeickhorn gewihrleistet.
Wir weisen darauf hin, dass durch Ausweisung neuer Wohn- und Gewerbeflachen mit einer Erhdhung des
Verkehrsaufkommens gerechnet werden muss.
Die Lichtsignalanlage der Zeickhorner Kreuzung ist noch leistungsfahig und kann den aktuellen Verkehr
abwickeln.
Vor allem bei einer Entwicklung des Gewerbegebietes in Zeickhorn ist, spatestens im
Bebauungsplanverfahren, eine Verkehrsuntersuchung vorzunehmen und die Leistungsfahigkeit des
Kontenpunktes zu tiberpriifen und nachzuweisen.
Sich aus dem Gutachten ergebene Auflagen sind durch die Gemeinde Grub am Forst umzusetzen, um die
Leistungsfahigkeit, die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs nicht weiter zu verschlechtern.

Es bestehen keine Einwdnde. Es werden zwei Hinweise gegeben.

Wiirdigung des Sachverhalts:

1.Der Forderung sollte nachgekommen werden. Es handelt sich um einen Fehler in der
Darstellung.

2.Kenntnisnahme.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur das Gewerbegebiet Zeickhorn ein Bebauungsplan
rechtskraftig ist (Gewerbe-Industriegebiet Zeickhorn Sid Ost Il, glltig seit 12.11.1986, sowie
Gew.-Industriegeb. Zeickhorn Siid Ost 1l 2.And. in Kraft seit 06.03.2002). Daher ergibt sich
nach Auffassung der Gemeinde Grub a.Forst fir das gegenstandliche Verfahren zunachst
einmal keine Veranlassung diesbeziglich.

Ob eine Uberprifung der Leistungsfahigkeit der Knoten zukiinftig erforderlich wird, istim Zuge
konkreter Vorhaben zu Uberprifen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Bamberg vom
25.Februar 2021 zur Kenntnis.

Die Baubeschrankungs- und Bauverbotszone sind im Plan fur den Bereich der B 303
darzustellen.

Abstimmungsergebnis:
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5. Coburg Stadt und Land aktiv GmbH, E-Mail vom 25. Februar 2021

wie gerade telefonisch besprochen sende ich Ihnen bzgl. der Neuaufstellung und Fortschreibung des
Fldchennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan Grub a.F., anbei die Wanderwege im Bereich Grub am Forst.

Das aktuelle Wanderwegenetz wird zur VerfiGgung gestellt.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Kenntnisnahme und Einarbeitung in die Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:

Keine Beschlussfassung erforderlich.
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6. Deutsche Telekom Technik GmbH, E-Mail vom 25. Februar 2021

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu Neuaufstellung und Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der
Gemeinde Grub a.Forst nehmen wir wie folgt Stellung:

Fir zukUnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Es wird ein Hinweis zur Planung gegeben.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Kenntnisnahme, folgender Hinweis wird in die Begriindung zum Flachennutzungsplan
aufgenommen:

Fur zuklnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.

Der Hinweis sollte unabhéngig vom jeweiligen Versorger erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom
25.Februar 2021 zur Kenntnis. In die Begrindung zum Flachennutzungsplan ist ein
entsprechender Hinweis aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:
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7. Sic GmbH, Coburg, E-Mail vom 08. Marz 2021

die Neuaufstellung und Fortschreibung des Flachennutzungsplanes haben wir zur Kenntnis
genommen.

Das Grundstiick Flur-Nr. 149/1 mit unserer ehemaligen TST wurde an die Kommune ver-
kauft. Bitte diese TST im FNP léschen (siehe Planausschnitt FNP).

Weitere Anregungen und Einwendungen bestehen unsererseits nicht.

Die Darstellung einer Transformatorenstation kann entfallen. Ansonsten bestehen
keine Einwdnde und Anregungen.

Wirdigung des Sachverhalts:

Kenntnisnahme und Veranlassung.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Siic Coburg vom 08.Méarz 2021 zur
Kenntnis.

Die Planzeichnung ist wie gefordert anzupassen.

Abstimmungsergebnis:
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8. Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, E-Mail vom 15. Méarz 2021

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschldgigen raumordnerischen Grundsdtzen die
folgenden Belange bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener
Telekommunikationslinien zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fiihren neun Richtfunkverbindungen hindurch

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen harizontal liber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit
einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieRlich der Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen
Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegende Skizze mit Einzeichnung des
Trassenverlaufes. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane diirfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zukiinftige
Bauleitplanung bzw. den zukunftigen Fldchennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal)
sind entsprechende Bauhdhenbeschrinkungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht
beeintrichtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein
vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m eingehalten
werden.

Durch das Plangebiet fGhren neun Richtfunkverbindungen.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Kenntnisnahme.

Die Ubernahme der Richtfunktrassen in die Planzeichnung sollte erfolgen. Ebenfalls
Ubernommen wird ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m. Die Angaben sind auch in der Begriindung zu erganzen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
vom 15.Méarz 2021 zur Kenntnis.

1.Die angegebenen Richtfunktrassen sind samt der erforderlichen horizontalen
Schutzzonenbereiche in die Planzeichnung zu Gbernehmen.

2.Die Begrundung ist entsprechend der Angaben der Telefonica Germany GmbH & Co.
OHG zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis:
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9. Evang.-Luth Pfarramt Grub am Forst, Schreiben vom 17. Marz 2021, eingegangen am
22. Marz 2021

1. Friedhof

Der Kirchenvorstand sieht eine weitere Erschliefung im Bereich nérdlich des Steinwegs kritisch.
Er hat Einwande gegen eine Erweiterung des Baugebietes am Altenberg, da dadurch das
Verkehrsaufkommen erheblich erh&ht wird und eine Bebauung nérdlich des Friedhofs sich
negativ auf die Friedhofsruhe auswirken wird. Zudem befindet sich im Bereich des Friedhofs
kein Gehsteig.

2. Aussichtspunkt Docke: heutige und historische Bedeutung
Eine Bebauung bis hinauf zum Landschaftsbestandteil der Docke wird deren Charakter negativ
beeinflussen und sollte daher unterbleiben.

Begrindung: Der Aussichtspunkt ,Docke” hat fiir Grub am Forst eine besondere Bedeutung.
Heute wird er als ,Kraftort®, d.h. als Ort besonderer Ausstrahlung und schéner Blickachsen
erlebt. Ein Ahorn mit Ruhebank 1&dt zum Verweilen ein. Der Ort ist aber auch historisch von
Bedeutung. Dort, wo heute der Ahorn steht, stand Uber Jahrhunderte hin eine méchtige Linde,
die von der Bevélkerung Docke (= Puppe) genannt wurde, was die besondere Wertschatzung
der Griiber Bevolkerung zu diesem Baum und seinem Standort zum Ausdruck bringt. 1955
wurde sie nach Schéadigung durch einen Blitzschlag leider gefallt. An der Docke ging der Weg
der Leinenweber vorbei, die sich taglich von Grub nach Coburg auf den Weg machten
{Leineweberweg).

Zwei Gedichte der beiden Pfarrerséhne, des ,Pfarrreinhold” und des ,Pfarrwilli“ (Reinhold und
Wilhelm Albrecht) bringen die besondere historische Bedeutung des Aussichtspunkts Docke fiir
den Ort Grub zum Ausdruck, Der Arbeitskreis Griilber Heimat hat ihr in dem Band ,Zwischen
Docke und Kiefer” ein Denkmal gesetzt. (Foto auf S. 20).

Auszug aus dem Gedicht ,Es Gru'l" (Reinhold Albrecht)
War kennt net dos Darfla, es is grod net klee,

Mer secht gleich do gess'n decht Unter in Stee,

Die Dock'n, die Kiefer, in Kerchtarm d'rzu,

Dart, wu ich d'rheem bin, dos hdsst m'r es Gru'!

Auszug aus dem Gedicht: GrulR an Grub (Wilhelm Albrecht)
Hiben die ,Docke” und drilben die Kiefer”,

dazwischen der Kirchturm mit klapperndem Schiefer,

unten der Flillbach, die biinkende Flut,

Dérflein, du trautes, dich kenn ich so gut.

Literaturnachweis: Giinter Dippold (Hg.): Zwischen Heiligem Viertel und Hélle.
Kirchengeschichte von Grub am Forst. Grub am Forst 1997.

3. Hinweise auf besondere Tierarten

Mit Blick auf besondere und bedrohte Tierarten wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der
Kommune Grub bereits mehrfach der Eisvogel beobachtet wurde. Im Kirchturm kam es im Jahr
2020 zur erfolgreichen Brut von Turmfalken.
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Es werden durch den Kirchenvorstand drei inhaltiche Punkte zu der Planung
vorgebracht.

1. Einwdnde gegen eine Erweiterung der Bebauung nérdlich des Friedhofs

2. Einwdnde gegen eine Bebauung im Bereich der ehem. Linde an der Docke.

3. Hinweise auf bedeutsame Tierarten.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Zul)

Es ist festzustellen, dass der Bereich um den Friedhof eine deutliche Verkehrsberuhigung
erfuhr und sich dies in der Anordnung und Planung der offentlichen Verkehrsflachen
niederschlug. Die Fahrbahnbreite wurde reduziert, es wurden Parkplatze angelegt und durch
gezielte Verschwenkungen entsprechende Verkehrsberuhigungen erzielt, die eine separierte
FuRBwegeldsung zum gegenwartigen Zeitpunkt entbehrlich machten.

Ob und welche Auswirkungen durch die Planung zu erwarten sind, ist letztlich erst im Zuge
der Aufstellung von Bebauungsplanen abschlieBend zu untersuchen. Grundsatzlich waren
auch planungsrechtliche Inhalte zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen erst im Zuge der
Aufstellung von Bebauungsplanen fiir das Gebiet verbindlich zu treffen.

Durch den Flachennutzungsplan wird eine spatere Bebauung, in diesem Fall lediglich in der
Art der baulichen Nutzung und nicht in deren konkretem Mal3, vorbereitet. Die Auswirkungen
kénnen dabei lediglich in ihren Grundziigen abgeschatzt werden. Der Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan kann Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen auch nur
in ihren Grundzlgen darstellen.

Prinzipiell handelt es sich bei Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebieten nicht um
bauliche Nutzungen, von denen erhebliche Emissionen ausgehen, da diese selbst besonders
schutzbediirftig sind. Hier gelten nach den Orientierungswerten der DIN 18005-1, Beiblatt 1
50 (& 3 BauNVO, reines Wohngebiet) bzw. 55 (8§ 4 BauNVO, allgemeines Wohngebiet) dB(A).
Fir Friedhofe gilt ebenfalls ein Orientierungswert von 55dB(A). Die Gemeinde verortet keine
baulichen Nutzungen im Einwirkungsbereich des Friedhofs, welche aufgrund ihres Stoérgrades
negative Auswirkungen auf dessen Nutzung hat.

Die Flache, brutto wie netto des Gebietes an der Docke wurde reduziert, um das
prognostizierte Verkehrsaufkommen nur maRvoll zu erhéhen. Die Erweiterungsflache dstlich
der Gemeindeverbindungsstrale nach Seidmannsdorf und Rohrbach wurde komplett
herausgenommen.

Es findet somit eine Reduzierung der neu geplanten Wohnbauflachen am Altenberg von
vormals 8,2 auf 3,8 Hektar statt.

Dies bedeutet bei einer Belegungsziffer von 2,00 und einer Wohneinheitendichte von 10-15
WE/ha ein zusatzliches PKW-Aufkommen von (Quote Grub a.Forst: 2.067 KFZ auf 2.809 EW
=0,73)

(Bruttowohnbauflache x Wohneinheitendichte/ha) x Belegungsziffer x Quote PKW
3,8x 10 x 2,00 x 0,73 = 55,5 PKW bzw. 3,8 x 15 x 2,00 x 0,73 = 83,3 PKW
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deutlich unter 100 PKW. Nahme man zwei Fahrzeugbewegungen/Fahrzeug und Tag an
(morgens + abends), so wirde sich das zuséatzliche Verkehrsaufkommen im Bereich 111-167
Fahrten am Tag bewegen.

Dadurch, dass es sich dabei ausnahmslos um reinen Anliegerverkehr handelt, ist dieser in der
Regel als sozialvertraglich anzusehen und nicht als gewerbliche Immissionen einzustufen.
Das Schwerlastverkehrsaufkommen wird nicht erhoht.

Eine entsprechende StraBen- und Verkehrsplanung wird im Zuge der Aufstellung fur
Bebauungsplane in diesem Bereich selbstverstandlich durchgefihrt.

Zu2.)

Die Hinweise sollten in die Begriindung aufgenommen werden. Es ist allerdings festzuhalten,
dass trotz der zweifellos gegebenen kulturhistorischen Bedeutung dieses
Landschaftsbestandteils, keine planungsrechtlich verbindliche Schutzkategorie hierfur
existent ist.

Grundsatzlich wéaren planungsrechtliche Inhalte zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen
erst im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplanen fur das Gebiet verbindlich zu treffen. Der
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan kann diese Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen lediglich in ihren Grundziigen darstellen. In diesem Falle wére die
verpflichtende Erarbeitung eines Grinordnungsplanes bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen denkbar. Ebenfalls kdnnten MaflRnahmen wie Bauhhenbeschrankungen
oder verpflichtendes Freihalten von Sichtachsen zu markanten Gelandemarken beschrieben
werden. Diese Inhalte waren dann entsprechend in der Abwéagung der zuklnftigen
Bebauungsplane zu wirdigen.

Es wird davon ausgegangen, dass bei entsprechender Reduzierung der Wohnbauflachen und
damit verbundener Eingrinung sowie Abstand aufgrund der geplanten Nutzung der
Wohnbauflachen keine grundsétzliche Unvereinbarkeit besteht, insbesondere unter
Beriicksichtigung der Topographie.

Uber die Festsetzungen eines Bebauungsplanes kann die kulturhistorische Bedeutung der
Docke entsprechend gewirdigt werden, v.a. hinsichtlich des besonders zu
beriicksichtigenden Spannungsfelds Bauhohe-Eingriinung-Panoramafreiheit. Eine
Konfliktldsung ist demnach in einem ordentlichen Bebauungsplanverfahren maglich.

Zu 3.)
Die Hinweise werden in der Begrindung aufgenommen und im Zuge der
landschaftsplanerischen Konzeption entsprechend gewirdigt.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des evang.-luth. Pfarramts vom
17.Mérz 2021 zur Kenntnis.

Die geplanten Wohnbauflachen im Bereich Docke/Altenberg werden vom Umfang her
reduziert.

Die faunistischen Hinweise werden in der Begriindung aufgenommen und im Zuge der
landschaftsplanerischen Konzeption entsprechend gewirdigt

Abstimmungsergebnis:
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10. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung B, Koordination
Bauleitplanung, Schreiben vom 22. Méarz 2021

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Gemeindegebiet befinden sich nach unserem derzeitigen Kenntnisstand die im
Anhang (Auszug aus der Denkmalliste) aufgefiihrten Bodendenkmiler.
— D-4-5732-0040 - Freilondstation des Mesolithikums.
— D-4-5732-0041 - Mittelalterlicher Turmhiigel.
. = D-4-5732-0051 - Freilandstation des Mesolithikums.
— D-4-5732-0083 - Hohlweg vermutlich des Mittelalters und der Neuzeit.
— D-4-5732-0107 - Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im

Bereich der Evang.-Luth. Pfarrkirche von Grub a.Forst.
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Diese Denkmaéler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestdrte Erhalt dieser Denkmiler vor Ort besitzt aus Sicht des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege Prioritdt. Weitere Planungsschritte
sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das

unabweisbar notwendige Mindestmal beschrinken.

Eine Orientierungshilfe bietet der offentlich unter http://www.denkmal.bayern.de

zugangliche Bayerische Denkmal-Atlas. Dariiber hinaus stehen die digitalen
Denkmaldaten filr Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfiigung und
kénnen so in lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL dieses
Geowebdienstes lautet: https://geoservices.bayern.de/wms/vl/ogc denkmal.cgi
Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt,

sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte
Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums fur Wissenschaft, Forschung
und Kunst und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von
(Boden-) Denkmalern entnehmen Sie bitte unserer Homepage:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/rechtlic

he grundlagen {iberplanung bodendenkméler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

Es ist daher erforderlich, die genannten Bodendenkmadler nachrichtlich in der
markierten Ausdehnung in den Flichennutzungsplan zu Ubernehmen, in der
Begriindung aufzufihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen
hinzuweisen (§ 5 Abs. 4-5 BauGB) und im zugehorigen Kartenmaterial ihre Lage und
Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 90 14.3).

Die aktuellen Denkmalflaichen kénnen durch WMS-Dienst heruntergeladen werden.

Zudem sind regelmiRig im Umfeld dieser Denkméler weitere Bodendenkmaler zu
vermuten. Weitere Planungen im Ndhebereich bediirfen daher der Absprache mit

den Denkmalbehbrden.
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Informationen hierzu finden Sie unter:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/publikationen/denkmal

pflege-themen denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Im Bereich von Bodendenkmailern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen

Erlaubnis gemdR Art. 7.1 BayDSchG.

Ferner sind zufillig zutage tretende Bodendenkméler und Funde meldepflichtig

gem. Art. 8 BayD5chG.

Fiir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit unserer Stellungnahme iibersenden wir lhnen auch einen aktuellen Auszug aus

der Denkmalliste der Bodendenkmdler in digitaler Form als Shape-Dateien per Email.

Die Untere Denkmalschutzbehbrde erhdlt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zusténdigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Es bestehen keine grundsdétzlichen Einwdnde. Bodendenkmalpflegerische Belange
werden durch die Planung berGhrt, allerdings nicht beeintr&chtigt.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Die Ausdehnung der bekannten Bodendenkmaler ist in der Planzeichnung klarstellend zu
Ubernehmen. Die weiteren Ausfuihrungen sind in den Planunterlagen bereits entsprechend
und hinreichend bericksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, Abteilung B,
Koordination Bauleitplanung vom 22.Marz 2021 wird zur Kenntnis genommen. Die
bekannten Bodendenkmaler werden in der Planzeichnung entsprechend ihrer
bekannten Ausdehnung ergénzt.

Abstimmungsergebnis:
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11. Katholische Kirchenstiftung St. Otto Ebersdorf, Schreiben vom 22. Méarz 2021,
eingegangen am 23. Marz 2021

im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur Neuaufstellung und Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan fiir das gesamte Gemeindegebiet
von Grub am Forst machte die Kirchenstiftung St. Otto wie folgt Stellung nehmen:

Die Kirchenstiftung St. Otto Ebersdorf ist Eigentiimerin der Flurstiicke 652/40, 652/38, 618/1
und 619 der Gemarkung Grub am Forst.

Auf dem Flurstiick 618/1 befindet sich die St. Josefkirche; das Grundstiick ist der
liberwiegenden offentlichen Nutzung zugefiihrt.

Auf dem Flurstiick 652/38 befindet sich das ehemalige Mesnerhaus. Dieses ist zu
Wohnzwecken vermietet und befindet sich in einem allgemeinen Wohngebiet,

Das Flurstiick 619 ist bewaldet und befindet sich in steiler Hanglage.

Auch das Flurstiick 652/40 ist im nérdlichen Bereich in Richtung der Stralle ,Ring am
Renner” stark bewaldet. Der siidliche Bereich hingegen ist weitestgehend vegetationsfrei
und kénnte fiir eine héherwertige Nutzung (MI oder WA) genutzt werden.

Zusammen mit dem westlich gelegenen Grundstiick der Gemeinde kénnen die Fldchen
nachhaltig hherwertig genutzt werden. Gerade im Hinblick auf staatlich geférderte
Innenentwicklung und Nachverdichtung kénnten gerade diese Flachen in Frage kommen.

Die Kirchenstiftung St. Otto Ebersdorf steht einer hoherwertiger Nutzung positiv gegeniiber
un{;i mdchte die genannten Fldchen in das laufende Verfahren einbringen.

Es werden inhaltliche Punkte zu der Planung vorgebracht. Diese betreffen die
Nutzungsmdglichkeiten der GrundstUcke in Kirchenbesitz.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Es wird festgestellt, dass bezuglich der Darstellung im Flachennutzungsplan mit drei von vier
in Besitz der Kirchenstiftung befindlichen Grundstiicken Einverstandnis besteht. Daneben wird
angeregt, auf dem Grundstiick FI.-Nr. 652/40 auf einer Teilflaiche zukiinftig bauliche Nutzung
zuzulassen.

Grundsatzlich weist das Grundstiick einen parkartigen Charakter auf und dient bislang der
Naherholung. Es liegt gegenuber der Gaststatte zum Rennerwald, welche ein beliebter
Ausgangspunkt fir Wanderungen im Bereich der Brunnleite und am Spitz ist. Daher sollte eine
Bebauung dieses Grundstickes, den Eingriff auch rechtfertigen. Durch ein einzelnes
Wohngebaude ware die bauliche Inanspruchnahme nicht nachvollziehbar und hinreichend zu
begrinden.

Fir isolierte Einzelvorhaben, die keiner unmittelbaren Bedarfsdeckung dienen und die auch
an anderer Stelle realisiert werden koénnten, wird eine Inanspruchnahme somit eher kritisch
gesehen.

Zweifellos wéare an dieser Stelle eine Nachverdichtung méglich und auch aus
raumordnerischen Erwégungen heraus zu begrtfen. Allerdings soll diese auch nicht um jeden
Preis umgesetzt werden, da auch FreirAume in den bebauten Ortslagen grundsétzlich
erhaltenswert sind, gerade wenn diese ansprechend im Sinne der Naherholung und des
Wohnumfeldes gestaltet wurden.
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Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Katholischen Kirchenstiftung St. Otto
Ebersdorf vom 22.Mérz 2021 zur Kenntnis.

Auf dem Grundstick FIl.-Nr. 652/40 wird im Flachennutzungsplan keine bauliche
Nutzung vorgesehen.

Abstimmungsergebnis:
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12. Regierung von Oberfranken,

12.1 Hoéhere Landesplanungsbehérde, E-Mail vom 24.Marz 2021

12.1.1 Darstellung des Sachverhalts

zu betreffendem Vorentwurf teilen wir Ihnen Folgendes mit:

Die Gemeinde Grub am Forst schreibt ihren rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) fort. Im Zuge der
Gesamtfortschreibung wird dariiber hinaus ein Landschaftsplan erstellt und in den FNP integriert.

Mit der Planung sollen geeignete Rahmenbedingungen fir die zuklnftige bauliche Entwicklung und
sonstigen Nutzungen im gesamten Gemeindegebiet geschaffen werden.

Der Schwerpunkt der Siedlungsentwickiung liegt auf dem Hauptort Grub am Forst.

Konkret geplant sind die Neuausweisung von funf Wohnbauflachen mit einer Gesamtflache von rd. 17,2 ha,
eine rd. 1,5 ha groRe gewerbliche Bauflache als Arrondierung des interkommunalen Gewerbegebiets mit
Niederfillbach, zwei rd. 1,7 ha groe gemischte Bauflachen und 0,7 ha Dorfgebiete.

Daneben werden rd. 2,5 ha Sonderbaufldchen sowie 0,7 ha Gemeinbedarfsflachen neu dargestelit.

Die Regierung von Oberfranken stellt den landesplanerisch zu bewertenden
Sachverhalt dar.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Der Sachverhalt wird dargestellt. Es ist dazu anzumerken, dass bereits ein
landschaftsplanerischer Fachbeitrag in dem wirksamen Flachennutzungsplan integriert ist.
Dieser wird ebenfalls fortgeschrieben.

Beschlussvorschlag:

Keine Beschlussfassung erforderlich.



Neuaufstellung und Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
Gemeinde Grub a.Forst, frihzeitige Beteiligung Seite 48

12.1.2 Bewertung

Landesplanerische Bewertung der Planung

In Umsetzung der in Art. 5 Abs. 2 Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) als Leitmafstab der
Landes- und Regionalplanung formulierten nachhaltigen Raumentwicklung sind u.a. die o. g. Festlegungen
zur Flachenschonung und zur Reduzierung der Flidcheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und
Verkehrszwecke formuliert, welche im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten bzw. zu berlcksichtigen
sind.

Das Bayerische Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie hat hierzu eine
Flachensparoffensive als Gesamtstrategie der Staatsregierung entwickelt, welche die Gemeinden bei einer
nachhaltigen Entwicklung Ihres Siedlungsgebietes unterstitzen soll. In diesem Zusammenhang wird
verwiesen auf die Auslegungshilfe des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Landesentwicklung
und Energie (StMWi) vom 07.01.2020 zu “Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer
Siedlungsﬂé’lchen fur Wohnen und Gewerbe im Rahmen der Iandesplanerischen Uberprifung" (abrufbar

unter hitps /fwww landesentwicklung-bayern de/flaschenspar-offensive) sowie auf die "Planungshilfen fur
die Bauleltplanung 201 81201 9" des Bayerlschen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr
(vgf https://www_stmb.bayern de/assets/stmi/med/aktuell/planungshilfen 18.19 e-book.g :_i').

Insofern ist bei der Aufstellung von Bauleitpldanen fiir neue Siedlungsflachen zu priifen, ob fir diese ein
hinreichender Bedarf besteht, der in Abwagung mit anderen Belangen die Flacheninanspruchnahme
rechtfertigt (vgl. LEP 1.2.1 und 3.1).

Insbesondere erfordert aber Ziel LEP 3.2 "Innenentwicklung vor AuRenentwicklung", dass wvor
Inanspruchnahme neuer Flachen fir Siedlungszwecke zundchst samtliche Potenziale der Innenentwicklung
in den Siedlungsgebieten genutzt werden.

Generell ist fldchensparenden Erschlielungs- und Siedlungsformen Vorrang zu geben.
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Begrindung der Wohnbaufléchen

Der Bedarf an Wohnbauflachen wird auf Grundlage der Faktoren Bevélkerungsentwicklung,
Auflockerungsbedarf und Ersatzbedarf ermittelt.

s Bedarf aus Bevélkerungsentwicklung

Grundlage ist die von der Gemeinde als Zielwert fir den Planungszeitraum von 15 Jahren formulierte
Einwohnerzahl von 2.900 Einwohnern, welche ganz erheblich von dem durch das Statistische
Landesamt in der amtlichen Bevélkerungsvorausberechnung ermittelten Wert von 2.580 Einwohnern
abweicht.

Die unter 5.3 skizzierten Annahmen und gemeindiichen Entwicklungsvorstellungen sind aus hiesiger
fachlicher Sicht nicht ausreichend, um eine Umkehr der bisherigen und prognostizierten
Bevélkerungsentwicklung im erforderlichen AusmaR hin zu Wachstum auszultsen (vgl. auch beigefiigte
Stellungnahme von Sachgebiet 34).

Der von der Gemeinde daraus abgeleitete Flachenbedarf von 2,6-3,9 ha ist insofern aus hiesiger Sicht
nicht gegeben.

* Bedarf aus Auflockerungsbedarf
Dem in der Begriindung berechneten Auflockerungsbedarf in der Gréfte von umgerechnet 7,3-11 ha liegt
die Annahme zugrunde, dass sich die ortliche Belegungsziffer von 2,11 hin zum oberfrénkischen
Durchschnitt auf 1,95 Einwohner/Wohneinheit verringert.
Dies erscheint vor folgendem Hintergrund (berzogen:
Ein Riickgang der Haushaltsgréfen fuhrt in besonderem MaRe dazu, dass die verbliebenen
Haushaltsmitglieder Wohnraum belegen wiirden, der deutlich Gber ihren Bedarf hinausgeht.
Auflockerung wird zudem auch durch Kréfte forciert (Singlehaushalte, Kleinhaushalte, Restnutzungen),
welchen durch Siedlungsausweisungen am Ortsrand nur bedingt begegnet werden kann.
Aus fachlicher Sicht miisste es vielmehr das Ziel jeder Gemeinde sein, Gegenstrategien zu entwickeln
und im Sinne eines ausgeglichenen Wohnungsmarktes fur alle értlichen Zielgruppen adéquate Angebote
an Wohnformen bereitzustellen. Dabei soliten im Fall von Grub am Forst mit Blick auf die ortliche
Bevélkerungs- und Altersstruktur insbesondere auch Angebote im barrierefreien und/oder kleinrdumigen
Segment geschaffen werden (z.B. fur Senioren oder Haushaltsneugriindungen). Insbesondere bei
Vorhandensein attraktiver barrierefreier Wohnungen kénnen &ltere Burgerinnen und Biirger im Heimatort
leben bleiben und deren - im Alter haufig zu groften und belastenden — Hauser dem Wohnungsmarkt
zugefuhrt werden. (vgl. auch Stellungnahme SG 34)
Auch um zukinftig die Auslastung der bestehenden Infrastruktur zu gewdhrleisten (Wirtschatftlichkeit),
sollte eine starkere Auflockerung vermieden werden. (vgl. LEP 1.2.6 G)

Aus diesen Griinden widerspricht die Berlicksichtigung eines Auflockerungsbedarfes, der wie im
vorliegenden Fall eine weitere lineare Abnahme der Belegungsdichte (mit dem hohen Faktor 0,5 % p.a.)
annimmt und damit umfangreiche Flachenausweisungen im planerischen Aulenbereich auslost, den
Zielsetzungen der bayerischen Flachensparoffensive und kann aus landesplanerischer Sicht nicht
mitgetragen werden. Insofern ist der Auflockerungsbedarf mit seinem resultierenden Flachenbedarf
anzupassen.

« Bedarf aus Ersatzbedarf
Durch den Abgang von Bausubstanz wird ein Ersatzbedarf von 0.5 % / Jahr abgeleitet, der einen
Fldchenbedarf von 3-4,5 ha auslost.
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Da Ersatzbedarf nicht notwendigerweise auch einen neuen Flachenanspruch ausldst, weil Ersatzbauten
an Ort und Stelle entstehen kénnen, ist der zusatzlich resultierende Flachenbedarf anteilig zu verringern.
{vgl. auch Stellungnahme SG 34)

Zusammenfassend gehen die geplanten Neuausweisungen von Wohnbauflichen dber den
nachvollziehbaren Bedarf hinaus. Die Begrundung ist daher unter Berlicksichtigung unserer fachlichen
Hinweise nochmals zu Uberprifen und anzupassen.

Zur Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumordnung (LEP 1.2.1 Z, 1.26 G, 3.1 G, 3.2 Z) ist eine
anteilige Reduzierung der Flachenausweisungen geboten.

Hinsichtlich der Berucksichtigung der bestehenden Flachenpotenziale wird auf die Stellungnahme von
Sachgebiet 34 verwiesen. Um der Problematik der Nicht-Verfligbarkeit der Innenentwicklungspotenziale
entgegenzuwirken, sollten dringend Strategien und MalBnahmen zur systematischen Ermittiung, Aktivierung
und Mobilisierung vorhandener Potenziale im Siedungsbestand entwickelt werden.

Begrindung der gewerblichen Bauflachen

Aussagen ber Flachenpotenziale in bestehenden Gewerbegebieten sind in den Planungsunterlagen nicht
enthalten.

GemaRl dem hiesigen Rauminformationssystem verfiigt die Gemeinde Grub am Forst jedoch Uber mehrere
Gewerbestandorte, in welchen grolRe Teilflachen unbebaut sind. Alleine im interkommunalen Gewerbegebiet
mit Niederflillbach sind It. Luftbild aus dem Jahr 2019 noch 21 ha gewerbliche Bauflache (davon rd. 10 ha
mit Bebauungsplan) unbebaut.

Insofern ist eine unbegriindete Neuausweisung von weiteren 1,5 ha Gewerbeflache nicht nachvollziehbar
und aus landesplanerischer Sicht abzulehnen.

Zu den geplanten Neuausweisungen von gemischten Bauflichen, Dorfaebieten und Sonderbauflachen sind
aus landesplanerischer Sicht keine Einwendungen oder Hinweise veranlasst.

Die beigefugte AuRerung aus Sicht des Stadtebaus wird mit der Bitte um Kenntnisnahme und
Beriicksichtigung im weiteren Verfahrensverlauf Ubermittelt.

Die Regierung von Oberfranken duBert Bedenken gegenUber den konkreten
Neuausweisungen von Baufldchen. Ebenfalls wird die Bedarfsermittlung einer
kritischen WUrdigung unterzogen.

Der Umfang der im Zuge der Aktuadlisierung des FlGchennutzungsplanes neu
ausgewiesenen Wohnbaufldchen und gewerblichen Baufldchen wird vor dem
Hintergrund der landesplanerischen Grundsdéize zur Siedlungsentwicklung sowie der
Ziele der Raumordnung kritisch hinterfragt.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Die Bewertungsgrundlagen werden zunachst genannt.

Die Ausfihrungen zu den Leitbildern der Landes- und Regionalplanung werden zur Kenntnis
genommen. Diesen wird durch die Gemeinde Grub a.Forst ausdricklich zugestimmt. In
diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die Gemeinde in den letzten
Jahrzehnten diesbeziiglich vorbildlich agiert hat und organisch sowie unter stetig vorrangiger
Ausnutzung von Potentialen der Innenentwicklung gewachsen ist.
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Wohnbauflachen:

Bedarf aus der Bevolkerungsentwicklung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die gemeindlichen Entwicklungsvorstellungen zwar
anerkannt werden, aber die Herbeiflilhrung einer Trendumkehr nicht als realistisch angesehen
wird. Zur hinreichenden Anpassung an Z-1.2.1-LEP ist es erforderlich, das Planungsziel eines
Bevolkerungswachstums zu tberdenken.

Es ist diesbezlglich festzustellen, dass die Gemeinde Grub a.Forst trotz der guten
Voraussetzungen, insbesondere im  Hinblick auf wirtschaftliche Entwicklung,
Verkehrsanbindung und Anstrengungen fiir eine lebenswerte Umwelt eine nach Auffassung
der Gemeinde Ubermafiig negative Bevolkerungsprognose erfahren hat. Diese prognostiziert
2.630 EW im Jahr 2033. Die Abnahme ist fir den Landkreis Coburg Giberdurchschnittlich.

Die Voraussetzungen in der Gemeinde Grub a.Forst fUr eine nachhaltige und organische
Abmilderung der prognostizierten Entwicklung sind objektiv gegeben und kumulierten in
entsprechend positiven gemeindlichen Entwicklungsvorstellungen. Der einfachen Ubernahme
der Modellrechnung zur Abbildung der weiteren kommunalen Entwicklung kann und wird
durch die Gemeinde nicht beigetreten werden.

Insbesondere die sehr gute Verkehrsanbindung, die gute Erholungswirkung der Landschaft
sowie der Schulstandort begriinden die Annahme eines sehr attraktiven Wohnortes. Dieser ist
organisch gewachsen, weist eine tragfahige Infrastruktur auf und ist hinsichtlich der
wirtschaftlichen Parameter sicherlich nicht schlechter zu bewerten als der
Landkreisdurchschnitt.

Grundsatzlich bleibt die Aufrechterhaltung der Bevolkerungszahlen als Zielsetzung der
Gemeinde bestehen. Zur hinreichenden Anpassung an Z-1.2.1-LEP ist es erforderlich, das
Planungsziel eines Bevolkerungswachstums zu Uberdenken und zugunsten einer
Stabilisierung aufzugeben.

Ergebnis:
Es ist demnach kein unmittelbarer Wohnbauflachenbedarf aus der Ilangerfristigen
Bevdlkerungsentwicklung darstellbar. Dies ist als Planungsannahme zu fixieren.

Auflockerungsbedarf:

Die Methodik und die fachliche Begrindung fir einen Bedarf, der sich aus verénderten
Raumanspriichen der Bevolkerung ergibt, wurden im Zuge weiterer Konsultationen der
Hoheren Landesplanungsbehérde erértert, fachgerecht angepasst und als MalRstab an die
Planung angelegt.

Ersatzbedarf:

In der Begrindung wurde auf den Sachverhalt hingewiesen. Ein Abzug ist in der
Bedarfszusammenstellung jedoch noch nicht vorgenommen worden. Die Begriindung sollte
diesbeziglich tUberarbeitet werden.

Sofern eine anteilige Reduzierung der Verortung des Ersatzbedarfs in den stadtebaulichen
AuRenbereich erfolgt wird eine Vereinbarkeit mit Z-3.2 LEP nach Auffassung der Gemeinde
erreicht.
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Gesamtbedarf:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die geplanten Neuausweisungen von Wohnbauflachen
Uber den durch die héhere Landesplanungsbehdrde nachvollziehbaren Bedarf hinausgehen.
Die Begriindung ist daher unter Beriicksichtigung der fachlichen Hinweise nochmals zu
Uberprifen und anzupassen. Entsprechend werden neu geplante Wohnbauflachen anteilig
zuriickgenommen.

Sofern dies unzureichend erfolgt, genligt die Planung nicht der Anpassungspflicht an die Ziele
der Raumordnung i.S.d. § 1 Abs. 4 BauGB.

Es fand ein offizieller Abstimmungstermin am 31.05.2021 statt, in welchem die erforderlichen
MaRnahmen festgelegt wurden, um der Anpassungspflicht i.S.d. 81 Abs.4 BauGB zu
entsprechen.

Mobilisierung von Potentialen der Innenentwicklung:

Mit der Entwicklung einer strategischen Herangehensweise an die Mobilisierung von
Potentialen der Innenentwicklung sollte sich die Gemeinde Grub a.Forst auseinandersetzen.
Insbesondere die Erarbeitung eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes kann
hier eine Grundlage liefern, um MalRRnahmen der stadtebaulichen Innenentwicklung
konzeptionell unter Zuhilfenahme von Stédtebauférderungsprogrammen anzugehen.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die Gemeinde Grub a.Forst wie in der
Begriindung dargestellt wurde, keine ausgewiesenen Problemlagen beziglich leerstehender
Wohnimmobilien, unbebauter Bauplatze oder nicht umgesetzter Bebauungsplane aufweist.

Im Hinblick auf Innenentwicklungspotenziale fiir Wohnbauflachen stellt sich die Situation in
der Gemeinde Grub a.Forst anders dar als in vergleichbaren oder benachbarten Kommunen
des Landkreises Coburg.

Im Siedlungsschwerpunkt bestehen gemaR dem Kataster durchaus einzelne Baullicken.
Brachliegende Bauluicken in Neubaugebieten sind dabei praktisch keine vorhanden, allerdings
wurden vereinzelt von Bauwerbern zwei Parzellen erstanden, um groRere Gartenflachen zu
erhalten. Dies ist aus raumordnerischer Sicht zurecht zu beanstanden, stellt allerdings in
suburban gepragten Gebieten auch keinen auflergewthnlichen Einzelfall dar. Eine
Nachverdichtung ware theoretisch mdglich, praktisch aber wohl nicht durchfihrbar, zumindest
nicht kurzfristig. Hier wirde auch eine entsprechende Strategie oder die Anwendung von
ordnungspolitischen Zwangsmafinahmen zur kurzfristigen Bedarfsdeckung der Gemeinde ins
Leere laufen.

Leerstdnde, die im Rahmen einer strategischen Aktivierung einer Wiedernutzung zugefuhrt
werden konnen, sind nicht bekannt. Natirlich stehen einzelne Gebdude immer wieder
kurzfristig leer, weil die Bewohner in Alten- oder Pflegeeinrichtungen untergebracht werden
oder wegziehen. Fir solche Objekte findet sich jedoch schnell eine neue Nutzung, da Grub
a.Forst insbesondere aufgrund der dargestellten sehr guten Verkehrsanbindung, der guten
Erholungswirkung der Landschaft und als Schulstandort ein sehr attraktiver Wohnort ist.

In der Begrindung wurde herausgestellt, dass zusammenhéngende Potentialflachen im
Hauptort nur in begrenztem Mal3e vorhanden sind. Die Gemeinde Grub a.Forst hat fiir diese
Potentialflachen ein Vorkaufsrecht gem. § 24 ff. BauGB, was allerdings auch bedeutet, dass
nur im Falle eines privaten Grundsticksgeschéfts die Mdglichkeit des Zugriffs besteht. Es ist
wiederum dann ausgeschlossen, wenn Ubertragungen von Grundstiicken innerhalb der
Familie erfolgen (8§ 26 BauGB), was den Regelfall darstellt.
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Bezlglich der Flachen zwischen Schulstrale und Eisenbahnlinie wird in der Begriindung
dargestellt, dass sich diese als Gérten in Privatbesitz befinden, kein Bebauungsplan vorliegt
und eine strategische Uberplanung aufgrund der 6rtlichen Verhaltnisse (mangelnder Ausbau
der SchulstraRe) und der zersplitterten Eigentumsverhéltnisse schwierig ist. Auch zukunftig
wird die Nachverdichtung in diesem Bereich voraussichtlich auf die Umsetzung von
Einzelvorhaben beschrankt sein. Diese sind zudem hohen Auflagen aufgrund der
Immissionen aus dem Schienenverkehr unterworfen. Eine grundsétzliche Eignung flr
Einzelvorhaben ist dennoch gegeben und soll zukiinftig ermdglicht werden, da es einer
organischen und geordneten stadtebaulichen Entwicklung entspricht. Die Darstellung als
Flache fiir die Landwirtschaft (85 Abs.2 Nr. 9a) BauGB) ist dagegen objektiv nicht zu
rechtfertigen.

Die Flachen stehen somit nicht zur Verfugung i.S.d. Z LEP 3-2 und rechtfertigen zur
kurzfristigen Bedarfsdeckung der Nachfrage in der Gemeinde eine Inanspruchnahme von
Flachen im AufRenbereich gem. § 1a Abs. 2 BauGB.

Bezlglich der Bauflache ndérdlich des Spitzbergweges ist eine kurzfristige Bebauung mdaglich,
es laufen entsprechende Gespréche. Eine Mobilisierung wird kurzfristig erwartet.

Gesprache laufen auch bereits seit Jahren mit den Eigentimern im Bereich
Lichtenfelser/Ebersdorfer StraRe. Es wurde diesen bereits aufgrund der festgefahrenen
Verhandlungen auch in Aussicht gestellt, diese Flachen zugunsten verfligbarer Flachen aus
dem Flachennutzungsplan herauszunehmen. Der Gemeinde ist gegenwartig auf Grundlage
des Flachennutzungsplanes in ihren Entwicklungsméglichkeiten im Hinblick auf
Wohnbauflachenentwicklung stark eingeschrankt, da die einzig verbliebene geplante
Wohnbauflache, die strategisch Uberplanbar ist, nicht freigegeben wurde und somit faktisch
aufgrund gegenlaufiger Eigentimerinteressen nicht zur Verfigung steht. Auch dieser
Sachverhalt rechtfertigt zur kurzfristigen Bedarfsdeckung der Nachfrage in der Gemeinde eine
Inanspruchnahme von Flachen im Aul3enbereich gem. § 1la Abs. 2 BauGB.

Das Aufzeigen der Problemstellungen bedeutet nicht, dass die Gemeinde die Mobilisierung
dieser Potentiale aufgegeben hat, sondern soll nachvollziehbar und transparent darstellen,
dass kurzfristige Bedarfe an Wohnbauflachen nach gegenwartigem Kenntnisstand sowie
bestem Wissen nicht durch die Mobilisierung von Potentialen der Innenentwicklung gedeckt
werden kdnnen, diese im Sinne von Z-3.2 LEP somit nicht zur Verfligung stehen.

Gemischte Bauflachen:
Hinsichtlich der Neuausweisungen von gemischten Bauflachen und Dorfgebieten besteht
Einverstandnis.

Gewerbliche Bauflachen:

Hinsichtlich der Neuausweisungen von gewerblichen Bauflachen besteht kein Einverstandnis.
Die Regierung von Oberfranken hat in bilateralen Konsultationen verdeutlicht, dass ein
Einvernehmen in dieser Frage nicht hergestellt werden kann, da gentigend verfligbare
Flachenreserven in der Gemeinde Grub a.Forst sowie im interkommunalen Gewerbegebiet
Am Rennberg vorhanden sind und der Bedarf aus diesem Grund nicht nachgewiesen werden
kann.

Sonderbauflachen:
Hinsichtlich der Neuausweisungen von Sonderbauflachen (81 Abs.1 Nr.4 BauNVO) besteht
Einverstandnis.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Oberfranken vom
24. Méarz 2021 zur Kenntnis.
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1. Die Methodik der Bedarfsberechnung ist entsprechend der guten fachlichen Praxis
anzupassen und der maRgebliche Bedarf an Wohnbauflachen entsprechend neu zu
ermitteln.

2. Die Neuausweisung von Wohnbauflachen wird dementsprechend reduziert.

3. Von einer Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen wird Abstand genommen.

Abstimmungsergebnis:

12.1.3 Fazit

Fazit

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan wird seitens der Regierung
von Oberfranken begrufit,

Die geplanten Neuausweisungen von Wohnbauflachen erscheinen trotz der vergleichsweise ginstigen
Entwicklungsperspektive des Grundzentrums Grub am Forst in seiner Nahe zum Oberzenirum Coburg und
der glinstigen Verkehrsanbindung tiber den Bedarf hinausgehend.

Zur Vereinbarkeit der Planung mit den landesplanerischen Erfordernissen zum demographischen Wandel
(LEP 1.2.1 Z, LEP 1.2.6 G), Flachensparen (LEP 3.1 G) und zur Innenentwicklung (LEP 3.2 Z) ist daher eine
Reduzierung der Flachenneuausweisungen geboten. Die vorgelegte Bedarfsbhegrindung ist teilweise nicht
plausibel und sollte anhand der 0.g. Hinweise Uberprift und Uberarbeitet werden.

Die geplante Neuausweisung von Gewerbeflachen widerspricht ohne plausible Begriindung und aufgrund
vorhandener Flachenpotenziale den LEP-Vorgaben (LEP 3.1 G, LEP 3.2 Z).

Zu den {brigen geplanten Fldchennutzungen sind keine Einwendungen veranlasst.

Diese Stellungnahme beschrankt sich nicht nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und Erkenntnisse
aus dem Rauminformationssystem, sondern bezieht auch andere von der Regierung wahrzunehmende
Aufgaben ein. Die abschlieRende Abwégung der jeweiligen fachlichen Hinweise obliegt der Gemeinde Grub
am Forst als Tragerin der Planungshoheit.

Wir bitten nach Verfahrensabschluss um Ubermittiung der rechtskraftigen Fassung der Bauleitplane mit
Begrindung und der Bekanntmachung auf digitalem Wege (Art. 30 BaylLplG) unter Verwendung des
einheitlichen Betreffs "Rechtswirksamkeit eines Bauleltplans oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4 oder § 35
Abs. 6 BauGB" an folgende E-Mail-Adresse: postsielle@reg-ofr bayern.de

Mit freundlichen GriiRen

Die Regierung von Oberfranken gibt eine abschlieBende Einschdtzung ab.

Wirdigung des Sachverhalts:

Es wird festgestellt, dass der Planungsanlass aus Sicht der h6heren Landesplanungsbehorde
nachvollziehbar ist. Die stéadtebauliche Erforderlichkeit i.S.d. 81 Abs.3 BauGB wird bestéatigt.
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Bezuglich der Wurdigung der fachlichen landesplanerischen Bewertung wird auf die laufende
Beschlussfassung 12.1.2 verwiesen.

Der Bekanntmachung auf digitalem Wege wird nachgekommen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die abschlieBende Bewertung der Regierung von Oberfranken
vom 24. Méarz 2021 zur Kenntnis.

1. Die Bedarfsbegriindung wird Uberarbeitet und eine dementsprechende Reduzierung
von Wohnbauflachenneuausweisungen wird umgesetzt.

2. Von einer Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen wird Abstand genommen.

3. Es wird festgestellt, dass keine Bedenken gegenliber den Neuausweisungen von
gemischten Bauflachen und Sondergebieten bestehen.

Abstimmungsergebnis:
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12.2

Sachgebiet Stadtebau, Vermerk vom 17. Marz 2021

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Neuaufstellung und Fortschreibung
des Flachennutzungsplans mit integrietem Landschaftsplan der Gemeinde Grub a. Forst
macht das SG 34 Stadtebau der Regierung von Oberfranken folgende Anregungen und
Hinweise:

Die Gemeinde Grub a. Forst ist Teil der Allianz B303+, in der sich zehn Gemeinden
(Ebersdorf b. Coburg, Grol3heirath, Grub am Forst, Niederfullbach, Schneckenlohe, Son-
nefeld, Weidhausen b. Coburg, Untersiemau, Marktgraitz und Mitwitz) entlang der B 303
Ende 2018 zusammengeschlossen haben, um gemeinsam Leitlinien fir eine zukunfts-
fahige Entwicklung und die interkommunale Zusammenarbeit festzulegen. Grundlage
bildet ein ILEK (Integriertes léndliches Entwicklungskonzept), das derzeit erarbeitet wird.
Zudem ist ein Vitalitatscheck geplant, der die Thematik Innenentwicklung beleuchtet.

Gem. Begriindung liegen aktuell noch keine Ergebnisse vor, die im Rahmen der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplans beriicksichtigt werden kénnen.

Vor dem Hintergrund des Planungshorizonts von 15 Jahren halten wir es dringend erfor-
derlich, zentrale Ergebnisse des in Aufstellung befindlichen ILEKs abzuwarten und die
gemeinsam formulierten Ziele und Ergebnisse in den Flachennutzungsplan einfliefen
ZU lassen.

Bevdlkerungsentwicklung: Die Gemeinde Grub am Forst hat aktuell 2.807 Einwohner
(30.09.2020), die Einwohnerzahl ist seit 2000 (Einwohnerstand 31.12.2000: 3.141) stetig
ricklaufig. Gem. Bevilkerungsvorausrechnung des Bay. Landesamt fir Statistik halt die-
ser Trend an: Fir 2031 wird ein Bevolkerungsstand von 2.580 Personen (= - 227 Ein-
wohner) errechnet.

Gleichwohl setzt sich die Gemeinde das Ziel, ihre aktuelle Bevélkerungszahl nicht nur
zu halten, sondern sogar auf 2.900 Personen im Betrachtungszeitraum von 15 Jahren
zu steigern. Somit stiinden der Vorausberechnung 2031 (= 2.580 Personen) ein Plus
von Uber 300 Personen entgegen. Dieses Ziel sieht die Gemeinde durch die allgemeine
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gesellschaftliche Situation (steigende Mieten, niedrige Zinsen, Covid-19-Pandemie) so-
wie eine hohe Anzahl von Ruckkehrern (Remigration der Kindergeneration) als méglich
an.

Die von Seiten der Gemeinde angenommene Bevdikerungsentwicklung auf 2.800 Ein-
wohner erscheint vor den aktuellen Erkenntnissen unrealistisch und nicht nachvollzieh-
bar. Die von Seiten der Gemeinde angefiihrten Grinde (Covid-19-Pandemie, Remigra-
tion, Home-Office usw ) kdnnen sicherlich zu einer Stabilisierung der Einwohnersituation
in Oberfranken beitragen, die angenommene massiven Umkehrung der aktuellen Trends
und Entwicklungen lasst sich hieraus jedoch insbesondere auf Grund der Konkurrenzsi-
tuation um Einwohner und Zuzugswille in ganz Oberfranken nicht begriinden. Vor dem
Hintergrund der aktuellen Entwicklung und der érilichen Rahmenbedingungen (u.a. sehr
gute verkehrliche Anbindung, vorhandene soziale Infrastruktur) erscheint maximal ein
Erhalt der aktuellen Einwohnerzahl realistisch!

» Innenentwicklungspotentiale:

Als Potentiale der Innenentwicklung (Wohnbauflachen) werden drei konkrete Flachen
mit insgesamt 1,84 ha aufgefiihrt. Bauliicken und Leerstande wurden nicht systematisch
erfasst. Gem. Begriindung sind "erhebliche Leerstande" nicht bekannt. Dariiber hinaus
fragt die Gemeine "regelméafig und schriftlich die Verfugbarkeit und Verkaufsbereitschaft
der Baullicken und unbebauten Grundsticke ab". Die "vereinzelten Baullcken und lo-
cker bebauten Grundstiicke" befinden sich gem. Begriindung in Privatbesitz und stehen
somit nicht unmittelbar fir die strategische Bedarfsdeckung der Gemeinde zur Verfu-

gung.

Die Innenentwicklungspotentiale solliten systematisch erfasst und neben Wohnbaufla-
chen auch die weiteren Flachenkategorien sowie auch Potentiale im Flachennutzungs-
plan (z.B. westlich Zeickhorn) umfassen. Weiter sind die konkreten Manahmen zur Ak-
tivierung der Potentiale sowie die jeweiligen Hindernisse kurz darzustellen, so dass die
Beriicksichtigung bzw. Nicht-Beriicksichtigung der Fldchen nachvollzogen werden kann.

« Wohnbauflichenbedarf — Grundlagen

Als Richtwert fir die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs wird

- eine Belegungsziffer von 1,85 Einwohner pro Wohneinheit sowie

- eine Bruttogeschossflache von 51 m? pro Einwohner (Ist es wirklich Bruttogeschoss-
flache? In der Begrindung ist manchmal auch von Wohnfldche die Rede?)

angesetzt. Hierbei handele es sich um oberfrankische Durchschnitiswerte aus 2018.

Zur Uberpriifung wurden die Zahlen flr Oberfranken fur den 31.12.2019 herangezogen
f2400¢_201900.pdf (bayern.de):

Einwohner: 1.065.371 Einwochner
Wohngebaude: 293,135 Gebaude
Wohnflache: 52.830.839 m?* Wohnflache

Wohnungen: 528.284 Wohnungen
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Hieraus ergeben sich folgende oberfrankischen Durchschnittswerte:

Belegungsziffer: 2,02 Einwohner je Wohnung
Fléchenbelegung: 49 59 m? Wohnflache pro Einwohner

Hierzu ist folgendes anzumerken: Die Belegungsziffer bildet die durchschnittliche Ver-
teilung der Einwohner je Wohneinheit ab, unabhéngig davon, ob die zugrunde gelegten
Wohneinheit tatsachlich bewohnt wird oder zum aktuellen Zeitpunkt leer steht/nicht ge-
nutzt wird. Eine hohe Leerstandsquote aufgrund eines hohen Bevélkerungsriickgangs
fuhrt dementsprechend zu einer niedrigen Belegungsziffer, unabhangig, wie sich die tat-
sdchliche HaushaltsgrofRe (Personen pro Haushalt) darstellt.

Bezogen auf Grub am Forst ergibt sich

- eine Belegungsziffer von 2,10 Einwohner pro Wohneinheit sowie

- eine Wohnflache von 52,4 m? pro Einwohner (wobei hier die 46 Wohnungen in Nicht-
Wohngebduden unberiicksichtigt blieben!).

Die durchschnittliche Wohnungsbelegung von 2,1 Einwohner pro Wohneinheit liegt et-
was Uber den oberfrénkischen Durchschnitt von 2,02, die durchschnittliche Wohnflache
je Einwohner liegt mit 52,4 m? jedoch schon liber dem oberfrankischen Durchschnittwert
van 49,59. Zu letzterem Wert ist anzumerken, dass hier Wohnungen in Nicht-Wohnge-
bduden nicht beriicksichtigt wurden und somit der tatsichliche Durchschnittswert noch
etwas hoher liegt. Geht man von einer durchschnittlichen Wohnungsgréie von 75 m? bei
den 46 Wohnungen in Nicht-Wohngeb&uden aus, ergibt sich Durchschnittwert von 53,6
m? Wohnflache je Einwohner.)

Das heildt, in der Kommune gibt es insgesamt ausreichend Wohnflache, es gibt jedoch
zu viele zu grole Wohnungen (durchschn. 114 m? Wohnflache) und ein zu geringes
Angebot an kleineren Wohnungen, die fir Haushaltsneugrindungen, Alleinstehende
und Senioren geeignet waren.

[Ermittlung: Einwohner (30.09.2020): 2.807
Wohneinheiten (31.12.2019): 1.335 (Wohnungen in Wohn- und
Nichtwohngebé&uden)
Wohnfldche in Wohngebduden (31.12.2018): 147.070 m? (zzgl.
Wohnfldche in Nicht-Wohngebauden = 46 Wohneinheiten)
Wohnfldche in Wohngeb&uden- und Nichtwohngebiuden: 150.520
m? (Annahmel!ll) = 147.070 m? + 46 WE x 75 m?) ]

Dieses Bild bestatigt sich auch, wenn man den Wohnungsbestand genauer betrachtet:
657 der insgesamt 916 Wohngebaude [ohne Nicht-Wohngebéude] (= 71,7 %) in Grub
am Forst verflgen nur Uber eine Wohneinheit und entsprechend damit einem Einfamili-
enhaus. Auf diese Bauweise entfallen 89.042 m* Wohnflache, dies entspricht einer
Durchschnittsgrofie von 135,52 m?. Weitere 210 Wohngebaude haben 2 Wohneinheiten
mit einer Durchschnittgrée von 100,11 m? je Wohneinheit. Nur 49 Wohngebaude (= 5,3
%) verfugen uber 3 und mehr Wohnungen. Auf das Segment Mehrfamilienhaus entfallen
212 Wohneinheiten mit einer Durchschnittgréfie von 75 m2.
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Diese Einschatzung wird auch bei Betrachtung der Raumzahl je Wohneinheit bestatigt:
908 der insgesamt 1.335 Wohneinheiten in Wohn- und Nichtwohngebéuden (= 68,0 %)
verfigen Uber 5 und mehr Rédume. Lediglich 70 Wohneinheiten (= 5,2 %) haben nur 1
bis 2 Raume. 357 Wohneinheiten verfiigen liber 3 bis 4 Rdume (= 26,7 %).

HaushaltsgréBe: Gem. Mikrozensus 2019 liegt die durchschnittliche Haushaltsgréfe in
Oberfranken bei 2,02 Personen, der Anteil der 1-Personen-Haushalte liegt dabei bei 40,4
%. Fur die Region Oberfranken-West liegen die Werte bei 2,05 Personen/Haushalt so-
wie einem Anteil an 1-Personen-Haushalte von 39,2 %. 26205¢ 201900.pdf (bayern.de)

Legt man die Verteilung von Oberfranken-West auch fir die aktuell 2.807 Einwohner
zugrunde, wirde dies fur Grub am Forst 1.369 Haushalte, hiervon 537 1-Personen- und
832 Mehr-Personen-Haushalte ergeben.

Aufgrund der o0.g. Darstellung der Wohneinheiten (insg. 1.335) scheint es aktuell in Grub
am Forst noch eine geringe Anzahl an 1-Personen-Haushalten zu geben.

= Auflockerung:

Die Gemeinde Grub am Forst geht von einem Auflockerungsbedarf aus, der durch den
gestiegenen Flachenbedarf und einer verdnderten Haushaltsstruktur begrindet wird.

Ausgehend von der aktuellen Belegungsziffer von 2,11 Einwohner pro Wohneinheit
(Stand 2019) wird als Ziel der oberfrankische Durchschnitt von 1,85 Einwohner pro
Wohneinheit (Zahl unklar!) angesetzt und entsprechend ein Fehlbedarf von 0,16 abge-
leitet.

Wie oben dargelegt, ist dieser Fehlbedarf — bezogen auf die Wohnflache — nicht gege-
ben, vielmehr fehlt es an kleinen Wohneinheiten fur kleine Haushalte.

Daher erscheint insbesondere die Ableitung eines Baufldchenbedarfs auf Grundlage der
u.g. Wohnungsgréfte von 100 m? und einer Wohnungsdichte von 10-15 Hektar véllig
verfehlt. Vielmehr ist die Kommune angehalten, den fehlenden Wohnungsmix durch
passgenaue Angebote fir den Bau von barrierefreien Geschosswohnungsbau zu er-
maglichen.

+ Ersatzbedarf
Durch den Abgang von Bausubstanz wird ein Ersatzbedarf von 0,5 % / Jahr abgeleitet.
Ausgehend von aktuell 9168 Wohngeb&uden ergibt dies bis 2030 (10 Jahre) 45 Gebaude,

die ersetzt werden missen.

Pro Geb&ude wird eine Bruttogeschossflache von 102 m? (= 2-Personen-Haushalt) zu-
grunde gelegt und als Neubedarf angesetzt.

Véllig auler Acht bleibt dabei, dass zumindest zum Teil ein Ersatzgebdude am Aus-
gangsstandort geschaffen werden kann. Dies ist zukinftig zu berlcksichtigen.
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* Ermittlung Gesamtbedarf Wohnbaufliche

Aus dem ermittelten Bedarf von 19.308 m? Wohnfliche wird ein Bedarf von 195
Wohneinheiten {(Wohnungsgrée ca. 100 m? Wohnflache) abgeleitet. Ausgehend von
einer Wohndichte von 10 — 15 Wohneinheiten pro Hektar ergibt sich somit ein Flachen-
bedarf von 13 bis 19 Hektar.

Die angesetzte durchschnittliche Wohnungsgréfie von 100 m? verkennt vollig die Prob-
lematik der fehlenden kleineren Wohnungen wie oben dargestellt. Dariiber hinaus ent-
spricht ein Dichteansatz von 10 — 15 Wohneinheiten pro Hektar nicht den Zielsetzungen
des Flachensparens. Selbst fiir das Segment Einfamilienhausbau ist ein Dichteansatz
von mindestens 15 Wohneinheiten pro Hektar zu wahlen und durch verdichtete Baufor-
men {Doppelhauser, Kettenhiuser) zu erhéhen.

Insgesamt erscheint der ermittelte Gesamtbedarf wie oben dargelegt véllig iberhéht und
ist deutlich zu reduzieren. Bedarfe ergeben sich lediglich aus der Auflockerung (hier:
Ergénzung des unvollsténdigen Wohnungsangebotes um Haushaltsneugriindungen und
einen Verbleib vom Senioren vor Ort zu erméglichen) und des Ersatzbedarfs, jedoch
nicht in der bislang angesetzten Hohe.

» Bedarfsdeckung Wohnbauflachen

Zur Bedarfsdeckung des ermittelten Flachenbedarfs werden finf Flachenneuausweisun-
gen mit insgesamt 17,026 ha zzgl. kleinerer Flachenausweisung (0,69 ha) vorgenom-
men. Zusammen mit den dargestellten Innenentwicklungspotentialen von 2,0 ha erge-
ben sich somit Wohnbaufldchen in der Grélie von 19,72 ha.

Da der vorliegenden Bedarfsermittlung nicht zugestimmt werden kann, sind hier entspre-
chende Anpassung vorzunehmen.

Gemal Begriindung erfoigt die Neuausweisung von Baufldchen an mehreren Stellen,
um die Flachenverfugbarkeit fur die Gemeinde zu erhéhen. Grundsaétzlich ist hierzu fest-
zustellen, dass es sich beim Flachennutzungsplan um ein Zielkonzept handelt, dass die
zukiinftige Flachennutzung abbildet. Die Flachenneuausweisung sollte daher maximal
den ermittelten Flachenbedarf darstellen. Sofern sich Anderungen ergeben (z.B. durch
zuséatzliche Bedarfe, Anderung der Flachenverfugbarkeit) sind auch zukiinftig entspre-
chende Anpassungen des Flachennutzungsplans maoglich.

+ Gemischte Baufliche/Dorfgebiet

In der Kategorie Gemischte Bauflache/Dorfgebiet werden Flachenneuausweisungen in
der GroRe von 2,43 ha vorgenommen, ohne diese naher zu begriinden oder zu erlautern.

Da diese sicherlich auch teilweise fur die Errichtung von Wohnungen genutzt werden
kénnen, sind diese Flachen anteilig bei der 0.g. Bedarfsdeckung Wehnbauflichen zu
berlcksichtigen.
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« Gewerbliche Baufléchen

In der Kategoerie gewerbliche Bauflachen werden Neuausweisungen in der Gréle von
1,5 ha vorgenommen, ohne diese naher zu begrinden oder zu erlautern. Die Flachen-
neuausweisung erscheint nicht bedarfsgerecht, da im Gemeindegebiet selbst noch zahl-
reiche Gewerbeflache unbebaut sind und dartiber hinaus ein grotes Potential im inter-
kommunalen Gewerbegebiet "Am Rennberg" besteht.

» Sonstige Hinweise:

e In der Begrindung unter 7.2.4 werden die bestehenden Bebauungspldne in der Ge-
meinde Grub am Forst aufgefuhrt. Dabei wird zwischen "in Kraft seit", "gultig seit" und
"rechtsverbindlich seit" unterschieden. Die Unterscheidung erschlief8t sich nicht und ist
erklarungsbedirftig. Bebauungsplane treten gem. § 10 (3) BauGB mit der Bekanntma-
chung in Kraft.

e In der Auflistung unter 7.2.4 fehit der Bebauungsplan "Siedlung Haarth" (Bereich beid-
seits der Querstralie).

Es werden diversen und grundsdatzliche Bedenken gegenlber der Planung ge&uBert.
Befreffend:

1. ILEK als Planungsgrundlage.

2. Planungsziel Bevélkerungsentwicklung.

3. Strategien zur Mobilisierung von Innenentwicklungspotentialen.

4. Planungsannahmen zur Neuausweisung von Wohnbaufldchen.

5. Neuausweisung gemischter BauflGchen

6. Neuausweisung gewerblicher BauflGchen

7. Sonstige Hinweise.

Wiirdigung des Sachverhalts:

1. ILEK als Planungsgrundlage.

Grundsatzlich wird das ILEK dazu beitragen, in interkommunaler Abstimmung den
Erfordernissen des § 1la Abs. 2 BauGB hinsichtlich einer strategischen Herangehensweise an
die Aktivierung von Potentialen der Innenentwicklung Rechnung zu tragen. Die erarbeiteten
Strategieziele werden in der planerischen Konzeption berticksichtigt. Insofern wird auch der
Forderung der Erarbeitung von Strategien zur vorrangigen Innenentwicklung entsprochen.
Der Planungsanlass fir gegenstandliche Bauleitplanung ist nachvollziehbar und erforderlich
i.S.d. 8 1 Abs. 3 BauGB, die Planung wird nicht aufgeschoben.

2. Planungsziel Bevdlkerungsentwicklung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die gemeindlichen Entwicklungsvorstellungen zwar
anerkannt werden, aber die Herbeiftihrung einer Trendumkehr nicht als realistisch angesehen
wird. Zur hinreichenden Anpassung an Z-1.2.1-LEP ist es erforderlich, das Planungsziel eines
Bevdlkerungswachstums zu uberdenken.
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Es ist diesbezuglich festzustellen, dass die Gemeinde Grub a.Forst trotz der guten
Voraussetzungen, insbesondere im  Hinblick auf wirtschaftliche  Entwicklung,
Verkehrsanbindung und Anstrengungen fur eine lebenswerte Umwelt eine nach Auffassung
der Gemeinde UberméaRig negative Bevolkerungsprognose erfahren hat. Diese prognostiziert
2.630 EW im Jahr 2033. Die Abnahme ist fiir den Landkreis Coburg Uberdurchschnittlich.

Die Voraussetzungen in der Gemeinde Grub a.Forst fir eine nachhaltige und organische
Abmilderung der prognostizierten Entwicklung sind objektiv gegeben und kumulierten in
entsprechend positiven gemeindlichen Entwicklungsvorstellungen. Der einfachen Ubernahme
der Modellrechnung zur Abbildung der weiteren kommunalen Entwicklung kann und wird
durch die Gemeinde nicht beigetreten werden.

Insbesondere die sehr gute Verkehrsanbindung, die gute Erholungswirkung der Landschaft
sowie der Schulstandort begriinden die Annahme eines sehr attraktiven Wohnortes. Dieser ist
organisch gewachsen, weist eine tragfahige Infrastruktur auf und ist hinsichtlich der
wirtschaftlichen  Parameter sicherlich nicht schlechter zu bewerten als der
Landkreisdurchschnitt.

Grundsatzlich bleibt die Aufrechterhaltung der Bevdlkerungszahlen als Zielsetzung der
Gemeinde bestehen. Zur hinreichenden Anpassung an Z-1.2.1-LEP ist es erforderlich, das
Planungsziel eines Bevolkerungswachstums zu Uberdenken und zugunsten einer
Stabilisierung aufzugeben.

Ergebnis:
Es ist demnach kein unmittelbarer Wohnbauflachenbedarf aus der langerfristigen
Bevolkerungsentwicklung darstellbar. Dies ist als Planungsannahme zu fixieren.

3. Strategien zur Mobilisierung von Innenentwicklungspotentialen.

Mit der Entwicklung einer strategischen Herangehensweise an die Mobilisierung von
Potentialen der Innenentwicklung sollte sich die Gemeinde Grub a.Forst weiterhin
auseinandersetzen. Insbesondere die Erarbeitung eines integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes kann hier eine Grundlage liefern, um Malinahmen der
Innenentwicklung konzeptionell unter Zuhilfenahme von Stadtebauférderungsprogrammen
anzugehen.

Es wird darauf verwiesen, dass gegenwartig ein integriertes landliches Entwicklungskonzept
erarbeitet wird, um auch der raumordnerisch bedeutsamen Tatsache gerecht zu werden, dass
sich die Gemeinde in einem landlichen Raum mit Verdichtungsanséatzen befindet.

Die Gemeinde sollte nichtsdestotrotz ein Baullicken- und Leerstandskataster anlegen, um die
Nichtverfiigbarkeit gegebenenfalls transparent und nachvollziehbar darzustellen und im
Umkehrschluss auf dieser Grundlage zu agieren, um die Grundstiicke und Objekte einer
Nutzung zuzufihren, sofern dies nicht durch den Markt geregelt wird.

Es ist nochmals darauf hinzuweisen, dass die Gemeinde Grub a.Forst wie in der Begriindung
dargestellt wurde, keine ausgewiesenen Problemlagen beziglich leerstehender
Wohnimmobilien, unbebauter Bauplatze oder nicht umgesetzter Bebauungsplane aufweist.
Im Hinblick auf Innenentwicklungspotenziale fir Wohnbauflachen stellt sich die Situation in
der Gemeinde Grub a.Forst anders dar als in vergleichbaren oder benachbarten Kommunen
des Landkreises Coburg.
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Im Siedlungsschwerpunkt bestehen gemaR dem Kataster durchaus einzelne Baullicken.
Brachliegende Baulticken in Neubaugebieten sind dabei praktisch keine vorhanden, allerdings
wurden vereinzelt von Bauwerbern zwei Parzellen erstanden, um gréRere Gartenflachen zu
erhalten. Dies ist aus raumordnerischer Sicht zurecht zu beanstanden, stellt allerdings in
suburban gepragten Gebieten auch keinen aulRergewohnlichen Einzelfall dar. Eine
Nachverdichtung ware theoretisch moglich, praktisch aber wohl nicht durchfihrbar, zumindest
nicht kurzfristig. Hier wirde auch eine entsprechende Strategie oder die Anwendung von
ordnungspolitischen ZwangsmafRnahmen zur kurzfristigen Bedarfsdeckung der Gemeinde ins
Leere laufen.

Leerstande, die im Rahmen einer strategischen Aktivierung einer Wiedernutzung zugefiihrt
werden konnen, sind nicht bekannt. Natirlich stehen einzelne Gebaude immer wieder
kurzfristig leer, weil die Bewohner in Alten- oder Pflegeeinrichtungen untergebracht werden
oder wegziehen. Fir solche Objekte findet sich jedoch schnell eine neue Nutzung, da Grub
a.Forst insbesondere aufgrund der dargestellten sehr guten Verkehrsanbindung, der guten
Erholungswirkung der Landschaft und als Schulstandort ein sehr attraktiver Wohnort ist.

In der Begrindung wurde herausgestellt, dass zusammenhéngende Potentialflachen im
Hauptort nur in begrenztem Maf3e vorhanden sind.

Die Gemeinde Grub a.Forst hat fir diese Potentialflachen ein Vorkaufsrecht gem. 8§ 24 ff.
BauGB, was allerdings auch bedeutet, dass nur im Falle eines privaten Grundstticksgeschafts
die Mdoglichkeit des Zugriffs besteht. Es ist wiederum dann ausgeschlossen, wenn
Ubertragungen von Grundstiicken innerhalb der Familie erfolgen (§ 26 BauGB), was den
Regelfall darstellt.

Beziglich der Flachen zwischen Schulstrale und Eisenbahnlinie wird in der Begriindung
dargestellt, dass sich diese als Gérten in Privatbesitz befinden, kein Bebauungsplan vorliegt
und eine strategische Uberplanung aufgrund der 6rtlichen Verhaltnisse (mangelnder Ausbau
der Schulstral3e) und der zersplitterten Eigentumsverhéltnisse schwierig ist. Auch zukinftig
wird die Nachverdichtung in diesem Bereich voraussichtlich auf die Umsetzung von
Einzelvorhaben beschrankt sein. Diese sind zudem hohen Auflagen aufgrund der
Immissionen aus dem Schienenverkehr unterworfen. Eine grundsatzliche Eignung fur
Einzelvorhaben ist dennoch gegeben und soll zukiinftig erméglicht werden, da es einer
organischen und geordneten stadtebaulichen Entwicklung entspricht. Die Darstellung als
Flache fur die Landwirtschaft (8§ 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB) ist dagegen objektiv nicht zu
rechtfertigen.

Die Flachen stehen somit nicht zur Verfigung i.S.d. Z LEP 3-2 und rechtfertigen zur
kurzfristigen Bedarfsdeckung der Nachfrage in der Gemeinde eine Inanspruchnahme von
Flachen im AufRenbereich gem. § 1a Abs. 2 BauGB.

Beziglich der Bauflache ndérdlich des Spitzbergweges ist eine kurzfristige Bebauung mdéglich,
es laufen entsprechende Gespréche. Eine Mobilisierung wird kurzfristig erwartet.

Gesprache laufen auch bereits seit Jahren mit den Eigentimern im Bereich
Lichtenfelser/Ebersdorfer StraBe. Es wurde diesen bereits aufgrund der festgefahrenen
Verhandlungen auch in Aussicht gestellt, diese Flachen zugunsten verfiigbarer Flachen aus
dem Flachennutzungsplan herauszunehmen. Der Gemeinde ist gegenwaértig auf Grundlage
des Flachennutzungsplanes in ihren Entwicklungsmdglichkeiten im Hinblick auf
Wohnbauflachenentwicklung stark eingeschrankt, da die einzig verbliebene geplante
Wohnbauflache, die strategisch Uberplanbar ist, nicht freigegeben wurde und somit faktisch
aufgrund gegenlaufiger Eigentimerinteressen nicht zur Verfigung steht. Auch dieser
Sachverhalt rechtfertigt zur kurzfristigen Bedarfsdeckung der Nachfrage in der Gemeinde eine
Inanspruchnahme von Flachen im Auf3enbereich gem. § 1la Abs. 2 BauGB.

Das Aufzeigen der Problemstellungen bedeutet nicht, dass die Gemeinde die Mobilisierung
dieser Potentiale aufgegeben hat, sondern soll nachvollziehbar und transparent darstellen,
dass kurzfristige Bedarfe an Wohnbauflachen nach gegenwartigem Kenntnisstand sowie
bestem Wissen nicht durch die Mobilisierung von Potentialen der Innenentwicklung gedeckt
werden kénnen, diese im Sinne von Z-3.2 LEP somit nicht zur Verfiigung stehen.
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4. Planungsannahmen zur Neuausweisung von Wohnbauflachen.

Grundlagen
Kenntnisnahme. Veranlassungen wurden im Zuge weiterer Konsultationen der Regierung von

Oberfranken erdrtert, fachgerecht angepasst und als Maf3stab an die Planung angelegt.

Auflockerung
Die Methodik und die fachliche Begriindung fir einen Bedarf, der sich aus verédnderten

Raumanspriichen der Bevélkerung ergibt, wurden im Zuge weiterer Konsultationen der
Regierung von Oberfranken erértert, fachgerecht angepasst und als MalRstab an die Planung
angelegt.

Ersatzbedarf

In der Begrindung wurde auf den Sachverhalt hingewiesen. Ein Abzug ist in der
Bedarfszusammenstellung jedoch noch nicht vorgenommen worden. Die Begriindung sollte
diesbeziglich tUberarbeitet werden.

Sofern eine anteilige Reduzierung der Verortung des Ersatzbedarfs in den stadtebaulichen
AuR3enbereich erfolgt wird eine Vereinbarkeit mit Z-3.2 LEP nach Auffassung der Gemeinde
erreicht.

Ermittlung Gesamtbedarf

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die geplanten Neuausweisungen von Wohnbauflachen
Uber den durch die héhere Landesplanungsbehdrde nachvollziehbaren Bedarf hinausgehen.
Die Begrindung ist daher unter Berlcksichtigung der fachlichen Hinweise nochmals zu
Uberprufen und anzupassen. Entsprechend werden neu geplante Wohnbauflachen anteilig
zuriickgenommen.

Sofern dies unzureichend erfolgt, genligt die Planung nicht der Anpassungspflicht an die Ziele
der Raumordnung i.S.d. § 1 Abs. 4 BauGB.

Es fand ein Abstimmungstermin am 31.05.2021 statt, in welchem die erforderlichen
MaRnahmen festgelegt wurden, um der Anpassungspflicht i.S.d. § 1 Abs. 4 BauGB zu
entsprechen.

Bedarfsdeckung Wohnbauflachen

Kenntnisnahme. Die Darstellung der Wohnbauflachen erfolgt grundsétzlich im Rahmen des
nachweisbaren Bedarfs. Dieser Bedarfsnachweis wird angepasst, entsprechend wird der
Anregung nachgekommen.

5. Neuausweisung gemischter Bauflachen

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass die Darstellung neuer gemischter Bauflachen in jedem
Einzelfall angemessen begrindet werden kann. Hinreichende Ausfihrungen diesbeziglich
sind in der Begriindung enthalten.

Es ist fur die demographische Entwicklung der Ortsteile von zentraler Bedeutung,
Grundstiicksflachen, die fir Bauwillige verfligbar sind und wo auch eine Ausnutzung der
Baurechte abzusehen ist, im Flachennutzungsplan auch derartig darzustellen, sofern keine
stadtebaulichen Griinde dagegensprechen.

Dies wird insbesondere mit dem vorbereitenden Charakter der Flachennutzungsplanung
begriindet. Es soll dadurch auch verhindert werden, dass u.U. relativ kurzfristig nach
Inkrafttreten des Flachennutzungsplanes entsprechende Anderungsverfahren eingeleitet
werden. Fur die fraglichen Flachen wird daher bereits auch i.S.d. § 2 Abs. 3 BauGB das
voraussichtliche Abwagungsmaterial in seinen Grundziigen ermittelt.
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6. Neuausweisung gewerblicher Bauflachen

Hinsichtlich der Neuausweisungen von gewerblichen Bauflachen besteht kein Einverstandnis.
Die Regierung von Oberfranken hat in bilateralen Konsultationen verdeutlicht, dass ein
Einvernehmen in dieser Frage nicht hergestellt werden kann, da gentgend verfligbare
Flachenreserven in der Gemeinde Grub a.Forst sowie im interkommunalen Gewerbegebiet
Am Rennberg vorhanden sind.

7. Sonstige Hinweise.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Formulierung wurde aus den
jeweiligen Planurkunden Gbernommen und entfaltet keine rechtlichen Auswirkungen. Sie
sollte zur Vermeidung von Missverstandnissen angepasst werden.

Der Bebauungsplan ,Siedlung Haarth® wird redaktionell erganzt. Ein Beschluss gem. § 2 Abs.
1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB zu dessen Aufhebung ist allerdings bereits gefasst worden,
lediglich das Verfahren nach dem BauGB wurde noch nicht durchgefihrt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberfranken, SG 34 Stadtebau wird zur Kenntnis
genommen.

1. Die Methodik der Bedarfsberechnung ist entsprechend der guten fachlichen Praxis
anzupassen und die Bedarfe entsprechend neu zu ermitteln.

2. Die Neuausweisung von Wohnbauflachen wird dementsprechend reduziert.

3. Von einer Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen wird Abstand genommen.

4. Die weiteren fachlichen Hinweise sind im Zuge der planerischen Konzeption zu
berucksichtigen.

Abstimmungsergebnis:
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13. Industrie und Handelskammer fir Oberfranken, Schreiben vom 23. Marz 2021
eingegangen am 24. Marz 2021

nach erfolgter Umfrage an die betroffenen Unternehmen erreichte uns eine Stellungnahme
zu den oben genannten Planungen der Gemeinde Grub am Forst.

Wir bitten Sie die folgende Mitteilung der Firma RO-REl Holzhaus GmbH & Co. KG,
Rostenweg 10, 96271 Grub am Forst zu beriicksichtigen und das geschilderte Anliegen
aufzugreifen.

LUnser Firmengeléande umfasst im Wesentlichen die FI.Nr. 180/181/181.4/199.1./201/209
Insbesondere ein Teilstiick der FI.Nr.180, &stlich des Fillbach und westlich angrenzend an
FI.Nr.178, sowie FILNr. 201+209 sind im Fiachennutzungsplan als ,sonstiges Biotop*
aufgefihrt.

Die v.g. Fl&chen bitte ich im Fldchennutzungsplan als Mischgebiet zu beriicksichtigen zumal
auf FI.Nr. 180 seit ca. 40 Jahren unser Spane Silo steht und der Rest ebensc lange als
Lager bzw. Betriebsflache genutzt wird.”

Die Belange eines Betriebes werden dargelegt.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Es wird empfohlen, der Anregung im Hinblick auf den Bestand nachzukommen. Es handelt
sich hierbei offensichtlich um genehmigte bauliche Anlagen mit entsprechendem
Bestandsschutz, was der Flachennutzungsplan auch wirdigen sollte.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer zu
Coburg vom 23.Méarz 2021 zur Kenntnis.

Es wird beschlossen, die genannten Grundstiicke der Gmk. Grub a.Forst als gemischte
Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO auszuweisen.

Abstimmungsergebnis:
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14.

Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Nordbayern, Schreiben vom

24. Marz 2021, eingegangen am 26. Marz 2021

das Planungsgebiet fiir die im Betreff genannte Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Grub a. Forst, liegt unmittelbar
westlich von der Trasse der Bundesautobahn A73 entfernt. Seitens der Autobahn GmbH
bestehen grundsétzlich keine Einwdnde gegen die vorgesehene Ausweisung, wenn fol-
gende Auflagen und Hinweise beachtet werden:

1. Ldngs der Bundesautobahn A73 diirfen Hochbauten jeder Art in einer Ent-

fernung von 40 m gemessen vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn nicht
errichtet werden, § 9 Abs. 1 F5trG.
Gemdl § 9 Abs. 2 F5trG bedirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des
FernstraRen-Bundesamtes, wenn sie ldngs der Bundesautobahnen in einer Ent-
fernung bis zu 100 Meter und léngs der BundesstraBen auBerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrten, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass konkrete Bauvorhaben in der Bauverbotszone
bzw. Anbaubeschrankungszone einer Ausnahmegenehmigung bzw. Zustim-
mung durch das FernstraBen-Bundesamt bedirfen. Dies ist bitte in den text-
lichen Teil mit aufzunehmen.
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3. Stellplatze innerhalb der 40 m Bauverbotszone diirfen nicht dberbaut oder
tiberdacht werden. Der Eigentimer erkldrt sich weiterhin bereit, die Stellplatze
innerhalb der 40 m Bauverbotszone unverziiglich und auf eigene Kosten zuriick
zu bauen, wenn dies aus verkehrlichen Griinden erforderlich wird.

4. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit ge-
eignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefdhrden, diirfen
nicht errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte Gefahrdung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen.

Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder
Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes.

5. Beleuchtungsanlagen (z. B. Hofraumbeleuchtungen) sind so anzubringen, dass
der Verkehrsteilnehmer auf der Bundesautobahn A73 nicht geblendet wird,

6. Gegenilber dem StraRenbaulasttriger kéinnen keine Anspriiche aus Larm- oder
sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.

7. Von den Betrieben diirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn A73 beeintréchtigen kénnen.

8. Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht zur Autobahn hin abgeleitet
werden.

9. Die Grundstiicke sind gegeniiber der Autobahn ohne Tor- und Turéffnung ein-
zuzaunen.

10. Die Autobahn GmbH behélt sich vor, weitere Auflagen in den jeweiligen Bauan-

tragsverfahren zu erheben.

Es bestehen keine Einwande. Es werden jedoch einige Auflagen fir Bauvorhaben sowie
stadtebauliche Satzungen gegeben.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Die Hinweise sollten - sofern noch nicht enthalten - in die Begriindung aufgenommen werden
und sind bei Bauvorhaben beziehungsweise bei der Aufstellung von stadtebaulichen
Satzungen entsprechend zu bertlicksichtigen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Autobahn GmbH des Bundes,
Niederlassung Nordbayern vom 24.Marz 2021 zur Kenntnis.

Es wird festgestellt, dass keine grundsatzlichen Einwande bestehen.

Die Hinweise sind in die Begrindung aufzunehmen und bei Bauvorhaben
beziehungsweise bei der Aufstellung von stadtebaulichen Satzungen entsprechend zu
berucksichtigen.

Abstimmungsergebnis:
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15. Regionaler Planungsverband Oberfranken-West, Schreiben vom 25. Méarz 2021,
eingegangen am 29. Marz 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

dig Gemeinde Grub a. Forst plant im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des
Fiachennutzungsplanes Flachenneuausweisungen in einem Umfang von ca. 24,8 ha. Davon
belaufen sich 17,2 ha auf neue Wohnbaufldchen.

GemaBl Ziel B IV 1.8 soll der Landverbrauch durch Siedlungstitigkeit im Umlandbereich von
Coburg geringgehalten werden. Insbesondere soll auf die Nutzung bereits ausgewiesener
Bauflachen, auf eine angemessene Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete sowie auf
flachensparende Siedlungsformen hingewirkt werden.

Der 3edarf an Wohnbauflachen resultiert laut Begriindung aus gemeindlichen
Entwicklungsvorstellungen, die von Einwohnerzuwschsen ausgehen, obwohl die
Bevdlkerungsvorausberechnung einen stetigen Riickgang prognostiziert.

Die geplanten Wohnbauflachen iibersteigen aus unserer Sicht den nachvoliziehbaren Bedarf
deutlich. Es wird empfohlen, die geplanten Flachenneuausweisungen entsprechend zu
reduzieren. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die Stellungnahme der hdheren
Landesplanungsbehérde vom 24.03.2021,

Gegen die sonstigen Darstellungen im Flachennutzungsplanentwurf werden aus
regionalplanerischer Sicht keine Einwendungen erhoben.

In Umsetzung der in Art. 5 Abs. 2 Bayerisches Landesplanungsgesetz als Leitmafistab der
Landes- und Regionalplanung formulierten nachhaltigen Raumentwicklung sind in den
Raumordnungsplénen u. a. die Festlegungen zur Flachenschonung und zur Reduzierung der
Fldcheninanspruchnahme fir Siedlungs- und Verkehrszwecke formuliert, welche im Rahmen der

Bauleitplanung zu beachten bzw. zu berlicksichtigen sind.

Das Bayerische Staatsministerium fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie hat hierzu eine
Flachensparoffensive als Gesamtstrategie der Staatsregierung entwickelt, welche die
Gemeinden bei einer nachhaltigen Entwicklung lhres Siedlungsgebietes unterstitzen soll. Um
den Festlegungen im Bayerischen Landesplanungsgesetz, im Landesentwicklungspraogramm
Bayern und im Regionalplan Oberfranken-West gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung
neuer Siedlungsflachen einer Prifung, ob fiir diese ein hinreichender Bedarf besteht, der in
Abwagung mit anderen Belangen die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt.

Aus regionalplanerischer Perspektive wird zur Siedlungsplanung Stellung genommen.
Es bestehen Einwande gegenUber dem AusmaB an neu geplanten WohnbauflGchen.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Die Ausfihrungen zu den Leitbildern der Landes- und Regionalplanung werden zur Kenntnis
genommen. Diesen wird durch die Gemeinde Grub a.Forst ausdricklich zugestimmt. In
diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die Gemeinde in den letzten
Jahrzehnten diesbeziiglich vorbildlich agiert hat und organisch sowie unter stetig vorrangiger
Ausnutzung von Potentialen der Innenentwicklung gewachsen ist.
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Folgende Ausfuihrungen zur Klarstellung:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der Vorentwurfsplanung mehrere potenziell
geeignete Flachen fur die bauliche Weiterentwicklung integriert wurden, um deren
Vereinbarkeit mit den zu beruicksichtigenden fachlichen Belangen im Rahmen des Verfahrens
zu prufen.

Es war nicht beabsichtigt, alle neu geplanten Wohnbauflachen auch in den fortgeschriebenen
Flachennutzungsplan zu tbernehmen. Die Darstellung von Wohnbauflachen tiber den objektiv
vorhandenen Bedarf hinaus diente der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials fiir die
einzelnen Flachen, sodass die bauliche Weiterentwicklung der Gemeinde Grub a.Forst sich
zukinftig auf die nach fachlichen Kriterien bestgeeignetsten Flachen beschrankt.
Entsprechend wurden die Planungsannahmen so formuliert, dass mdoglichst alle geeigneten
Flachen in den Plan integriert werden kénnen. Die Planungsannahmen werden nunmehr
beziglich einer objektiv hinreichenden Nachvollziehbarkeit angepasst und die Annahmen
zudem bilateral mit der Hoheren Landesplanungsbehdrde abgestimmt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die geplanten Neuausweisungen von Wohnbauflachen
entsprechend Uber den aus regionalplanerischer Perspektive nachvollziehbaren Bedarf
hinausgehen. Dies kann durch die Gemeinde so mitgetragen werden. Die Begriindung des
Bedarfs ist daher nochmals zu lberprifen und anzupassen.

Dem Grundsatz G 3-1 LEP i.V.m. Z B-IV-1.8-RP04 des Flachensparens soll durch die Planung
entsprochen werden.

Sofern dies unzureichend erfolgt, genlgt die Planung nicht der Anpassungspflicht an die Ziele
der Raumordnung i.S.d. § 1 Abs. 4 BauGB.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes
Oberfranken-West vom 25.Mé&rz 2021 zur Kenntnis.

Die Bedarfsbegriindung wird uUberarbeitet und eine dementsprechende Reduzierung
von Wohnbauflachenneuausweisungen wird umgesetzt.

Abstimmungsergebnis:
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16. Landratsamt Coburg, Schreiben vom 26. Mérz 2021, eingegangen am 29. Mérz 2021
16.1 Bauwesen
Bauwesen
Wohnbauflachen "Altenberg”
An die kleine Wohnbauflache schliet im Sidwesten der Grinzug vom
“Schnettengraben” an. Dieser sollte zum besseren Verbund mit dem
angrenzenden Wald und zur Trennung zum bestehenden Wohngebiet bis an
die Westgrenze der geplanen Wohnbauflache weitergefuhrt werden.
Es wird ein inhaltlicher Aspekt zu bedenken gegeben.
Wiirdigung des Sachverhalts:
Der Forderung sollte nachgekommen werden. Eine Anpassung der Darstellungen im Bereich
der Docke ist ohnehin erforderlich. Der vorgebrachte Hinweis kann und sollte in diesem Zuge
berlcksichtigt werden.
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Coburg, Bauwesen wird zur Kenntnis
genommen. Der Anregung wird nachgekommen.
Abstimmungsergebnis: o
16.2. Wasserrecht
Wasserrecht

Zum sachgerechten Umgang mit Abwéssern (& 1 Abs. 6 Nr. ¥ Buchst. e
BauGB):

Sowohl Schmutzwasser (§ 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 WHG) als auch
Niederschlagswasser (§ 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG) darf nur mit Erlaubnis in
oberirdische Gewasser eingeleitet werden (§ 8 Abs. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG).
Insofern sind die Einleitungen aus den Mischwasserentlastungsbauwerken in
Grub a.Forst, Rohrbach und Roth a.Forst und aus den Regenkanalen in
Forsthub, Gleisenau und Roth a.Forst formell rechtswidrig.
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Zum Hochwasserschutz und zur Hochwasservorsorge (§1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB):

Bei den oberirdischen Gewassern im Gemeindegebiet handelt es sich ausschliellich um Gewasser
dritter Ordnung mit starkem ortlichen Bezug. Wir gehen deshalb davon aus, dass es Aufgabe
der Gemeinde im Rahmen ihrer Planungshoheit ist, sich ausreichend Kenntnisse (ber die Uber-
schwemmungsgebiete im Gemeindegebiet zu verschaffen. Wir empfehlen deshalb, die Uber-
schwemmungsgebiete an den Gewassern dritter Ordnung zu ermitteln (Art. 46 Abs. 1 Satz 3
BayWG). Das Wasserwirtschaftsamt Kronach stellt der Gemeinde hierzu geeignete, bei ihm vor-
handene Daten zur Verfligung (Art. 46 Abs. 1 Satz 4 BayWG).

Es bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, sofern die verbindlichen gesetzlichen
Normen eingehalten werden.

Wiirdigung des Sachverhalts:

81 Abs.6 Nr. 7e) BauGB

Die wasserrechtlichen Erlaubnisse der Gemeinde Grub a.Forst fur diverse Einleitungen aus
Mischwasserentlastungsbauwerken sind gegenwartig erloschen. Die ErschlieBung gilt daher
derzeit in einigen Bereichen des Gemeindegebietes formal als nicht gesichert, technisch sind
die Anlagen funktionsfahig.

Ein Antrag auf beschrankte Erlaubnis zum Einleiten von Mischwasser aus den gemeindlichen
Regenentlastungsanlagen in verschiedene Gewasser bis zum 31.12.2021 wurde
zwischenzeitlich beantragt.

Da es sich um einen Sachverhalt handelt, welcher unabhéngig von dem gegenstandlichen
Bauleitplanverfahren zu klaren ist, wird an der Weiterfihrung des Verfahrens zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan festgehalten.

In der Begruindung ist auf die Erforderlichkeit wasserrechtlicher Erlaubnisse zur Einleitung von
Schmutz- und Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser hinzuweisen.

81 Abs.6 Nr. 12 BauGB

Die Gemeinde sollte die Anregung, Uberschwemmungsgebiete fiir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil zu ermitteln prifen und gegebenenfalls weiteres veranlassen. Im Zuge der
gegenstandlichen Planung ist darauf hinzuweisen, dass wasserwirtschaftlich sensible
Bereiche in der Fillbachaue von weiterer Bebauung madglichst freigehalten wurden.

Die Bebauung mit Freiflichenphotovoltaikanlagen ist diesbezlglich nicht erheblich
konfliktbehaftet.

Bei einer Bebauung des Bereichs unterstromig des Rathauses ist im Zuge des Bauantrages
der Nachweis zu erbringen, dass bei einem Bemessungshochwasser HQ1o00 keine Konflikte
entstehen.

Weitere Veranlassungen im gegenstandlichen Verfahren ergeben sich diesbezuglich nicht,
Daten liegen dem Wasserwirtschaftsamt Kronach nur fir kleinere Bereiche entlang des
Fullbachs vor, eine konzeptionelle Betrachtung und Bewertung im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung ist auf dieser Datenbasis nicht hinreichend mdéglich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Coburg, Wasserrecht, wird zur Kenntnis
genommen.

Die Begrundung ist redaktionell anzupassen.

Abstimmungsergebnis:




Neuaufstellung und Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

Gemeinde Grub a.Forst, frihzeitige Beteiligung Seite 73
16.3. Altlasten
Altlasten

Im Gemeindegebiet Grub a.Forst sind im Altlastenkataster eingetragen:
FI.Nr. 39 Gemarkung Roth a.Forst  An der Gemeindestralie
FI.Nr. 88 Gemarkung Roth a.Forst  Am Rennberg

FI.Nr. 135 Gemarkung Grub a.Forst  Holtzapfel

FI.Nr. 192/7 Gemarkung Grub a.Forst  Holtzapfel

FILNr. 322 Gemarkung Grub a.Forst  Deponie Bauer & Béhnhardt
FI.Nr. 475 Gemarkung Rohrbach Angerholz

FI.Nr. 611  Gemarkung Grub a.Forst  Holtzapfel

NoOO AWM=

Laut Begrundung zum Vorentwurf Nr. 3.4 (S. 14) gibt es keine Ubereinstimmungen mit dem
Altlastenkatasterverzeichnis.

Es wird auf Altlasten im Planungsgebiet verwiesen.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden entsprechend
Uberarbeitet. Es erfolgte bereits eine Darstellung in der Planzeichnung.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landkreises Coburg, Altlasten wird zur Kenntnis genommen.
Die vorhandenen Altlasten sind in Planzeichnung und Begrindung gleichermalRen
darzustellen.

Abstimmungsergebnis:
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16.4. Immissionsschutz

Immissionsschutz

Die Quelle der Rasterlarmkarten wird nicht genannt. Handelt es sich um Larmbelastungskarten im
Rahmen der EG-Umgebungsldrmrichtlinie, kénnen diese nicht fir die Bauleitplanung heran-
gezogen werden (andere Beurteilung als nach der heranzuziehenden DIN 18005).

Im Umweltbericht sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu beurteilen. Es ist mit Aus-
weisung eines MD-Gebietes nicht generell der natige Schutz fir Wohnbebauung gegeben, auch
wenn hohere Larm-/Geruchswerte hinzunehmen sind. AuBerdem wird fir einige der geplanten
Wohnbaufldchen die Einhaltung der Werte nach DIN 18005 angezweifelt. Konflikte waren
spétestens in der Bauleitplanung oder bei Einzelvorhaben im Genehmigungsverfahren zu prifen.
Es sind teilweise erhebliche Konflikte anzunehmen. Ob diese geldst werden kdnnen und somit
keine schadlichen Umwelteinwirkungen gegeben sind, kann mit den aktuell vorliegenden Unter-
lagen nicht gesagt werden. Dies geht aus dem Umweltbericht nicht hervor.

Am éstlichen Rand von Rohrbach soll das MD Uber die bestehende Bebauung hinaus erweitert
werden. Dies wird bzgl. Verkehrslarm und dem Heranriicken an die Landwirtschaft im Ort sowie der
Aussiedlung sehr kritisch gesehen. Es waren erhebliche Konfiikte mit der im MD zuléssigen
Wohnbebauung gegeben.

In Grub a.Forst soll nérdlich des Fillbachs eine gemischte Baufliche ausgewiesen werden. Die
umliegenden Gewerbe haben ihren Larmschwerpunkt gezielt in den sidlichen Bereich der
Grundstiicke gelegt, weg von der Wohnbebauung entlang der Coburger Strale. Von Suden wirkt
Larm durch die Bahnstrecke auf das Grundstiick ein. Die Ausweisung einer gemischten Baufldche
wird aufgrund der somit méglichen Wohnbebauung in diesem Bereich kritisch gesehen.

Bezliglich der neu geplanten Wohnbaufldchen am sudlichen Rand (nérdlich B303, ostlich Sport-
anlagen), dstlichen Rand (nérdlich Bahnschiene) und nordwestlichen Rand (bstlich ICE-Trasse,
Flugplatz) von Grub a.Forst bestehen erhebliche Bedenken, dass die Werte fur Wohngebiete
eingehalten werden. Es wdre der schalltechnische Nachweis zu flhren, dass keine schéadlichen
Umwelteinwirkungen vorliegen. Eine Untersuchung wére ggf. auch fir Einzelvorhaben (z.B.
Buscheller) erforderlich.

Die Ausweisung einer Wohnbauflache an der Stralle ,Am Brunngraben® sollte iberdacht werden,
da es sich um die ErschlieRungsstralle der Firma Pemora handelt und mit entsprechendem Fahr-
verkehr ist zu rechnen.

Nordlich des Sondergebiets SO lll ist eine weitere Wohnbauflache geplant. Wie bereits im Rahmen
der Bauleitplanung zum Bebauungsplan ,Am Renner" angemerkt, wirkt das Sondergebiet auf die
geplant Wohnbaufldche ein. Auf die Stellungnahme wird verwiesen. Zur im SO Il zuldssigen
Pferdehaltung (Stall und Auslauf) sind entsprechende Mindestabstdnde einzuhalten, wodurch sich
die Wohnbauflache reduziert.

Beziiglich Verkehrslarm sind die entsprechenden Amter anzuhéren und die Bundesnetzagentur
u. a. wegen der Funkmasten am Sportplatz Grub a. Forst.

Es bestehen Bedenken beziiglich einiger neu im Plan dargestellter baulichen Nutzungen.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Es wird festgestellt, dass die Planung aus immissionsrechtlicher Sicht in Teilen als bedenklich
eingestuft wird.
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Es wird auch anerkannt, dass eine Konfliktbewdltigung erst im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung, der Baugenehmigung oder anderer Genehmigungsvorhaben abschlie3end
erfolgen kann.

Durch den Flachennutzungsplan wird eine spétere Bebauung, in diesem Fall lediglich in der
Art der baulichen Nutzung und nicht in deren Mal3, vorbereitet. Die Auswirkungen kénnen
dabei lediglich in ihren Grundziigen abgeschatzt werden. Der Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan kann Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen auch nur in
ihren Grundziigen darstellen, auf mogliche Konflikte hinweisen und Handlungsempfehlungen
und Vorgaben fiir die verbindliche Bauleitplanung geben.

Zu diesen  VermeidungsmaBBnahmen zahlen insbesondere die  Ausweisung
bauplanungsrechtlicher Zwischenzonen und die Situierung von Gebieten, welche
Uberwiegend dem Wohnen dienen, an Standorten, die entsprechende Abstande zu Quellen
aufweisen (8 50 BImSchG).

Es sollte im Umweltbericht klarstellend dargelegt werden, dass die abschlieRende Bewertung,
ob immissionsrechtliche Konflikte gelést werden kénnen und keine schadlichen
Umweltauswirkungen mehr gegeben sind durch die Planung nicht geleistet werden kann. Dies
ist mit der Eigenart der vorbereitenden Bauleitplanung (§ 1 Abs. 2 BauGB) hinreichend
begriindet.

In diesem Zusammenhang ist auch zu bertcksichtigen, dass die Rasterlarmkarten des
Bayernatlas fir die EG-Umgebungslarmrichtlinie bereits wesentliche Anhaltspunkte fur die
Abschatzung der Konfliktbehaftung von bauplanungsrechtlichen Neuausweisungen in der
vorbereitenden Bauleitplanung darstellen. Es sollte allerdings klargestellt werden, dass diese
keine Bewertungsgrundlage gem. DIN 18005 darstellen und keine schalltechnischen
Untersuchungen ersetzen.

Neuausweisung Rohrbach

Die Neuausweisung wird aufgrund der gegenlberliegenden Wohnbauflachen unkritisch
gesehen. Ein Heranriicken an die Aussiedlung und die BAB 73 ist gegeben, allerdings nicht
in erheblichem Mafl3e Uiber den Bestand hinausgehend. Dadurch, dass gegentiber der Stral3e
an der Linde Wohnbauflachen ausgewiesen und umgesetzt sind, somit deutlich strengere
Orientierungswerte  fur Larm nach der DIN 18005 und eine niedrigere
Geruchsstundenhaufigkeit bereits einzuhalten waren, ist nach hiesiger Auffassung davon
auszugehen, dass gegebenenfalls auftretende Konflikte in den neu ausgewiesenen
Bauflachen geltst werden konnen. Der gutachterliche Nachweis ware spatestens im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Der Orientierungswert der DIN 18005, Beiblatt 1 betragt fiir Dorfgebiete (MD) tags 60dB(A),
nachts 50 bzw. 45dB(A), fur die bestehenden Wohnbauflachen tags 55dB(A), nachts 45 bzw.
40db(A). Bei entsprechender Begriindung kénnen auch die héheren Grenzwerte der 16.
BImSchV fir die Beurteilung des Verkehrslarms herangezogen werden.

Daneben wird auf die Regelungen in der Geruchsimmissionsrichtlinie verwiesen, die fur
Tierhaltungsanlagen bzgl. Dorfgebieten eine Geruchsstundenhé&ufigkeit von 15 % zulasst. Der
zulassige Immissionswert fir Wohngebiete/Mischgebiet ist 10 % Geruchsstundenhaufigkeit.
Es wurden im Zuge der Neuausweisung im Flachennutzungsplan daher samtliche
KonfliktminimierungsmalRnahmen ausgeschdpft. Der abschlieBende Nachweis der
Konfliktbewdltigung muss allerdings im entsprechenden Genehmigungsverfahren im Einzelfall
erbracht werden.

Erganzend sei darauf verwiesen, dass die Ausweisung von Dorfgebieten nicht
notwendigerweise eine schutzbedirftige Wohnnutzung nach sich zieht.
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Neuausweisung Gasthof Rose

Ob auf dem Grundstuck Wohn- oder Gewerbenutzung stattfinden wird, ist gegenwartig nicht
bekannt. Es ist festzuhalten, dass die Grinflache bereits teilweise durch einen Parkplatz
bebaut ist und sich in der im Zusammenhang bebauten Ortslage befindet. Die Ausweisung als
gemischte Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dient dabei der resilienten Nutzung des
Gelandes auch im Sinne der Aktivierung von Potentialen der Innenentwicklung. Die
abschlieBende Konfliktbewaltigung hat Uber einen Bebauungsplan oder
Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen und bemisst sich nach dem Mafd der geplanten
Bebauung (Anordnung schutzbeddrftiger Aufenthaltsraume) sowie der geplanten Art der
Nutzung. Die Ausweisung zieht nicht notwendigerweise eine schutzbedirftige Wohnnutzung
nach sich, sodass die Uberwindung von immissionsrechtlichen Konflikten im Einzelfall méglich
bleibt.

Neuausweisung Am Sportplatz
Von der Darstellung wird Abstand genommen.

Neuausweisung sudlich des Renners
Von der Darstellung wird Abstand genommen.

Neuausweisung Zur Docke

Im Bebauungsplanverfahren ist der Nachweis zu erbringen, dass schéadliche
Umweltauswirkungen vermieden werden. Relevante Immissionen im Hinblick auf
Larm/Gerausche werden aus dem Schienenverkehr sowie aus dem Sportflugzeugbetrieb
erwartet.

Buscheller
Die Ansicht wird geteilt und ist in Bauantragsverfahren zu bericksichtigen.

Neuausweisung Ostlich zur Docke
Von der Darstellung wird Abstand genommen.

Neuausweisung Nordlich GVS Grub-Rohrbach

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei zukinftigen Planungen entsprechend
berlcksichtigt.

Aufgrund der einzuhaltenden Abstande gegenuber Wohnbebauung ist nach den
Arbeitspapieren ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft" im vorliegenden Fall bei 5 Pferden
ab einem Abstand von 40 m zu einem Wohnhaus im Wohngebiet eine Geruchsbelastigung
allgemein auszuschliel3en. Dieser Abstand wird durch die Begrenzung des Teilgebietes 2
sicher zur bestehenden sudwestlich gelegenen Wohnbebauung eingehalten. Die Ausweisung
eines Wohngebietes im Norden der Gemeindeverbindungsstrae wird durch vorliegende
Planung in einem Teilbereich eingeschrankt, allerdings nicht verhindert. Die Bereiche, welche
sich innerhalb des Einwirkungsbereiches befinden kdnnen allerdings fir Grinflachen,
Versorgungsinfrastruktur etc. genutzt werden, lediglich Immissionsorte in Form von
Wohngebauden sind konfliktbehaftet.

Zudem ist zu bedenken, dass die geplante Nutzung einen Abstand von 10 Metern zur
Gemeindeverbindungsstralle aufweist und das Grundstiick der Gemeindeverbindungsstralie
nochmals 10 Meter breit ist.

Es ist davon auszugehen, dass auch bei einer Wohnbebauung gegeniberliegend ein Abstand
von 10 Metern zur Gemeindeverbindungsstrale einzuhalten ist, sodass effektiv ein Korridor
von 10 Metern in einem Teilbereich der Flache ndordlich der GVS Grub-Rohrbach nicht
entsprechend nutzbar ware. Dies erscheint grundsatzlich vertretbar.
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Die TOB &uRern sich beziiglich des Verkehrslarmes grundsatzlich nur in der Hinsicht, dass
keine  Entschadigungsanspriiche aufgrund desselbigen statthaft sind. Konkrete
Verkehrszahlen etc. werden i.d.R. erst fir entsprechende Gutachten auf Anfrage
bereitgestellt.

Beziglich der Funkmaste wird davon ausgegangen, dass das EMF-Monitoring in jedem
Einzelfall eine ausreichende Datengrundlage bereitstellt. Diese kann sich kurzfristig durch
eine veranderte Betriebsweise an den Masten andern, der standortbezogene
Sicherheitsabstand kann aber jeweils aktuell (ber die EMF-Datenbank der
Bundesnetzagentur eingesehen werden. Der entsprechende Planungsstand ist bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen zu bertcksichtigen, ein Hinweis sollte in die Begriindung
Ubernommen werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landkreises Coburg, Immissionsschutz wird zur Kenntnis
genommen.

1.Es wird festgestellt, dass diverse Bedenken gedulRRert werden.

2.An der Darstellung neuer Wohnbauflachen im Bereich der Docke und der GVS in
Richtung Rohrbach wird festgehalten.

3.Bei den neu dargestellten Wohnbauflachen Zur Docke sind MaBhahmen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen zeichnerisch vorzusehen.

4.Die Begrindung ist anzupassen.

Abstimmungsergebnis:
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16.5. Naturschutz
Naturschutz

Flachennutzunasplan
Bei den neu geplanten Bauflidchen sind keine Schutzgebiete oder schitzenswerte Strukturen
unmittelbar betroffen. Dennoch bestehen Bedenken bei folgenden Gebieten:

Wohnbauflache nérdlich der GVS Grub-Rohrbach:;

Der ,Rennerwald" bildet hier eine naturliche Abgrenzung der Ortschaft zur freien Landschaft,
Die Erweiterung der Bebauung &stlich des Waldes liegt somit optisch auflerhalb des Ortes und
fuhrt dadurch zu einer Zersiedelung der Landschaft und einer erheblichen Beeintrachtigung
des gewachsenen Landschaftsbildes. Diesem Punkt der Planung kann daher von unserer Seite
nicht zugestimmt werden.

Wohnbaufliche Ostlich zur Docke":

Dieses Baugebiet liegt exponiert auf einer Gelandekuppe und ist daher von weitem sichtbar.
Diese Fernwirkung kann durch die Hanglage auch kaum durch EingriinungsmafRnahmen
verringert werden. Auch hier bestehen deshalb schwerwiegende Bedenken aufgrund der
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Gewerbeaebiet .Rennberaweg":

Es gibt erhebliche Einwande gegen die Erweiterung Richtung Norden. Das Gewerbegebiet liegt
ohnehin ohne Anbindung auerhalb der Ortschaft, auch wenn der Standort durch vorhandene
Industriebetriebe und die ICE-Briicke stark vorbelastet ist. Eine weitere Ausdehnung in die freie
Landschaft und in Richtung des angrenzenden FFH-Gebietes am Steinrlicken und Rennberg
sollte unbedingt vermieden werden, um das Landschaftshild nicht weiter zu belasten und
Storungen der Lebensrdume im FFH-Gebiet vorzubeugen.

Wohnbauflache . Zur Docke™:

Der zum Teil mit Obstbdaumen bestehende Streifen zwischen Strale und vorhandener, neu
angelegter Ausgleichsflache des Landkreises sollte aus dem Baugebiet herausgenommen und
stattdessen fUr spétere Kompensationsmafinahmen vorgesehen werden.

Landschaftsplan
In der Planung sind alle wesentlichen Gesichtspunkte berlicksichtigt, der Umweltbericht entspricht

den Vorgaben. Von unserer Seite gibt es lediglich einige Anregungen und kleinere Berichtigungen:

Zu Punkt 4.4.2

Hecken und Feldgehélze fallen auch unter den gesetzlichen Schutz und zwar unter den des
Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG, ebenso Streuobstbestidnde unter bestimmten Voraussetzungen
(Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 BayNatSchG, seit 01.08.2019).

Zu Punkt 4.4.3.1

Biber kommen am gesamten Verlauf des Fullbaches im Gemeindegebiet bis in das Gebiet
zwischen Buscheller und Rohrbach vor, stellenweise mit erheblichem Konfliktpotential. In
geeigneten Bereichen soliten nach Mbglichkeit notwendige Ausgleichsflachen und
Kompensationsmafinahmen gebindelt werden, um Pufferflachen zu schaffen, auf denen der
Lebensraum fur die Biber gesichert und die positiven Wirkungen fur die Gewasser-
renaturierung und die Artenvielfalt genutzt werden kénnen.

Zum Plan

Der Punkt ,Sonstige Pflege- und GestaltungsmaRnahmen, Forderung durch das Vertrags-
naturschutzprogramm® ist irrefilhrend, da von den aufgefihrten Manahmen die wenigsten
durch das VNP geférdert werden kénnen.

Die

Untere Naturschutzbehérde auRert Bedenken gegenuber einzelnen

Flachenneuausweisungen und gibt fachliche Hinweise zu landschaftsplanerischen Inhalten.
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Wirdigung des Sachverhalts:

Flachennutzungsplan

Die Erfullung des grundsatzlichen Planungsziels der Gemeinde, 6kologisch schitzenswerte
Strukturen und Schutzgebiete nach Naturschutzrecht im Zuge der Flachenneuausweisung zu
schonen, wird bestatigt.

Wohnbauflache nérdlich der GVS Grub-Rohrbach

Die Flache ist nach Abwagung aller Alternativstandorte und unter Bericksichtigung der
Belange des § 1 Abs. 6 BauGB sehr gut fur die geplante Nutzung geeignet. Auswirkungen auf
das Landschaftsbild kénnen durch Eingriinung und Durchgriinung sowie Beschrankungen des
Mafles der baulichen Nutzung auf Mal3stdbe der umgebenden Bebauung, vor allem
hinsichtlich der Vertikalitat, wirksam minimiert werden.

Wohnbaufléche ,Ostlich zur Docke*.
Von der Darstellung wird Abstand genommen.

Gewerbegebiet ,Rennbergweg”
Von der Darstellung wird Abstand genommen.

Wohnbaufléche ,Zur Docke*

Der Forderung sollte nachgekommen werden. Eine Anpassung der Darstellungen im Bereich
der Docke ist ohnehin erforderlich. Der vorgebrachte Hinweis kann und sollte in diesem Zuge
bericksichtigt werden.

Landschaftsplan

Zu 4.4.2 ,Hecken, Feldgeholze, Streuobstbestande*
Der Hinweis zum gesetzlichen Schutzstatus der genannten Gehdlzbestéande wird in die
Begriindung mit aufgenommen.

Zu 4.4.3.1 Vorkommen des Bibers im Gemeindegebiet

Das Vorkommen des Bibers am Fillbach wurde im Rahmen des Landschaftsplans
bertcksichtigt. Gem. des Entwurfs des Landschaftsplans stellen die komplette Fillbachaue im
Gemeindegebiet Schwerpunktgebiete des Naturschutzes dar (Schwerpunktegebiete: A:
Unteres Fullbachbachtal, B: Mittleres Fullbachtal, E: Oberes Fullbachtal). Fur die
Schwerpunktgebiete wurden MaRnahmen formuliert, die negative Beeintrdchtigungen der
Schwerpunktgebiete vermeiden (Freihalten der Talaue von Bebauung) und die bestehende,
naturschutzfachlich bereits Uberwiegend hohe Wertigkeit verbessern soll (Erhalt und
Entwicklung von Gewasserrandstreifen und Auwaldsaumen, Extensive Grinlandnutzung). Im
Planteil wurde die gesamte Fullbachaue als ,Flachen fir die Landwirtschaft mit besonderer
Bedeutung fur die Okologie, das Orts- und Landschaftsbild und fir die Naherholung*
dargestellt. Durch geeignete MaRnahmen sollten prioritar diese Bereiche naturschutzfachlich
weiterentwickelt werden (Kompensationsflachenplanung, Einsatz von Fordermitteln der
Landwirtschaft und des Naturschutzes). Die genannten, formulierten Ziele und Mal3nhahmen
reduzieren gleichzeitig das Konfliktpotenzial Landnutzung-Vorkommen des Bibers. Ein Kapitel
in der Begrindung ,Bibermanagement” nennt als beste Praventivmallnahme ebenfalls die
Extensivierung der Landnutzung in Auenbereichen (insbesondere im Abstand von 10 m zum
Gewasser) mit einer moglichst hohen Griinlandnutzung. Die geforderte Bindelung von
Ausgleichsflachen u. a. zur Reduzierung des Konfliktpotenzials Landnutzung-Biber wurde auf
Ebene des Flachennutzungsplans durch die Darstellung von Bereichen, in welchen prioritar
Ausgleichsmafinahmen umgesetzt werden sollen, berticksichtigt.
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16.6.

Zum Plan
Die Uberschrift wird geandert in ,Sonstige Pflege- und GestaltungsmalRnahmen®.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Coburg, Untere Naturschutzbehdrde wird zur
Kenntnis genommen. Die Forderungen der Unteren Naturschutzbehdrde sind in die
Planung aufzunehmen bzw. wurden bertcksichtigt.

An der Darstellung neu geplanter Wohnbauflachen im Bereich ndrdlich des
Rennerwaldes und an der Docke wird festgehalten.

Abstimmungsergebnis:

Untere StralBenverkehrsbehdrde

Untere StraRenverkehrsbehorde

Mit der Neuaufstellung und Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit integrietem Land-
schaftsplan sollen die Voraussetzungen flir die zuk{inftige bauliche und weitere Nutzung, u. a. auch
gewerbliche Nutzung, im Gemeindegebiet Grub a.Forst geschaffen werden.

Gegen die aufgezeigten Planungen bestehen aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Einwénde.

Fur die weitere Bauleitplanung, mit zu entwickelnden verbindlichen Bauleitplanen und konkreten
Bauantragen, wird rein vorsorglich auf Folgendes hingewiesen:

e Die Bauverbots- und Baubeschrankungszonen nach § 9 FStrG und Art. 23, 24 BayStrWG,
insbesondere fur Planungsflichen entlang der B 303 und A 73, sind einzuhalten. Ausnahmen
sind beim jeweils zustandigen Strallenbaulasttrager zu beantragen.

« Die Planungsgebiete sind Uber das gemeindliche Stralennetz zu erschlieBen. Die Anlage
weiterer Zufahrten an der B 303 ist grundsatzlich nicht zuldssig. Die Nutzungsanderung
vorhandener Zufahrten an der B 303 ist beim Straflenbaulasttrager anzuzeigen bzw. zu
beantragen.

s Baulichen Anlagen durfen sich nicht negativ auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
der Autobahn und der B 303 auswirken.

Es bestehen keine Einwande. Daneben werden drei fachliche Hinweise gegeben.

Wirdigung des Sachverhalts:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden zukinftig
beriicksichtigt, entsprechende inhaltliche AuBerungen sind durch die betreffenden
StralRenbaulasttréager im Verfahren ge&aufert worden und werden durch die Planung
vollumfanglich berticksichtigt. Gegebenenfalls werden die entsprechenden Hinweise in der
Begrindung erganzt.
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16.7.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landkreises Coburg, Untere Stral3enverkehrsbehérde, wird zur
Kenntnis genommen.

1.Es wird festgestellt, dass keine Einwénde bestehen.

2. Die Begriindung ist entsprechend redaktionell anzupassen.

Abstimmungsergebnis:

Behindertenbeauftragte

Behindertenbeauftragte

Die Fortschreibung arbeitet bereits getétigte Anderungen in den Bestandsplan ein. Weiter werden
zukunftige Flachen fur evil. weitergehende Nutzungen im Vorgriff ausgewiesen. Es fallt auf, dass
nur in der Hauptortschaft Flachen fur die Wohnbebauung ausgewiesen werden. In den zur
Gemeinde gehorenden kleineren Ortschaften, wie Rohrbach, Buscheller, Forsthub, Roth a.Forst
oder Zeichhorn sind keine weiteren Fléchen vorgesehen. Eine Weiterentwicklung der Ortschaften
wird somit unterbunden. Die Gemeinde sollte auch hier auf die Entwicklung der Ortschaften achten
und gegebenenfalls mégliche Entwicklungsflachen vorsehen.

Details und Vorgaben hinsichtlich der einzelnen Gebiete kénnen erst nach Vorlage der ent-
sprechenden Bebauungsplane getatigt werden. Allerdings sollten bereits im Vorgriff, bei gréReren
Ausweisungen von Wohngebieten, die Belange von Behinderten im Bereich der DIN 18040,
Teil 3, Berlicksichtigung finden.

Die Gemeinde sollte auch auf die Entwicklung der Ortschaften achten und gegebenenfalls
mogliche Entwicklungsflachen vorsehen. Details und Vorgaben hinsichtlich der einzelnen
Gebiete kénnen erst nach Vorlage der entsprechenden Bebauungsplane geduliert werden.
Allerdings sollten bereits im Vorgriff, bei groBeren Ausweisungen von Wohngebieten, die
Belange von Behinderten im Bereich der DIN 18040, Teil 3, Beriicksichtigung finden.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Kenntnisnahme. Im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplanen wird die DIN 18040, Teil 3
eine entsprechende Berlcksichtigung finden.

Prinzipiell sollen auch den Ortschaften Entwicklungsmdglichkeiten eingerdumt werden. Es
wird darauf hingewiesen, dass jeweils noch freie Bauflachen vorhanden sind, teilweise in nicht
unerheblichem Umfang, wie in Zeickhorn.

Die weiteren Entwicklungsmdglichkeiten der Ortsteile beschranken sich auf die Darstellung
einiger weniger Bauplatze fur den ortlichen Bedarf. Diese sind sowohl absehbar fiir eine
Bebauung verfiigbar und umfassen keine hofnahen Bereiche, die von gewichtiger Bedeutung
fur den Fortbestand der Landwirtschaft sind.
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Die Bauplatze dienen einem o6rtlichen Bedarf, welcher aufgrund der Bevdlkerungszahlen
erschwert zu quantifizieren ist.

Eine weitere und grof3flachig zusammenhéngende Darstellung von Bauflachen in den
Ortsteilen widerspricht bedauerlicherweise den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung
(LEP G-1.2.6, G-3.1, Z-3.2 und insbesondere Z-3.3) und wére daher aller Voraussicht nach
nicht genehmigungsfahig (§ 1 Abs. 4 BauGB). Die Gemeinde bedauert dies, muss allerdings
der Anpassungspflicht an diese Ziele entsprechen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Coburg, Behindertenbeauftragte wird zur
Kenntnis genommen.

1. Der Anregung nach groReren Entwicklungsflachen fir Bebauung in den Ortsteilen
kann nicht nachgekommen werden.
2. Die Begriindung ist entsprechend redaktionell anzupassen.

Abstimmungsergebnis:
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17.

Wasserwirtschaftsamt Kronach, E-Mail vom 30. Méarz 2021

171

17.2

Wasserschutzgebiete/Wasserversorgung

1. Wasserschutzgebiete / Wasserversorgung
Festgesetzte oder geplante Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Alle Moglichkeiten zur Minimierung von Flachenversiegelungen sollten vorab geprift
und soweit moglich berlcksichtigt werden.

Es bestehen keine Einwdnde. Alle Mdglichkeiten zur Minimierung von
FiGchenversiegelungen sollten vorab geprift werden.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Minimierung von Flachenversiegelung wird grundsétzlich in den Bebauungsplanverfahren
verbindlich geregelt und stellt einen Planungsgrundsatz dar.

Beschlussvorschlag:

Keine Beschlussfassung erforderlich.

Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung/Gewasserschutz

2. Abwasser- & Niederschlagswasserbeseitigung / Gewésserschutz

Die Gemeinde Grub a. Forst ist an die Klaranlage des Zweckverbands zur Abwas-
serbeseitigung "Mittlerer Itzgrund” in Meschenbach angeschlossen.

Die Klaranlage wurde 2018 in eine Belebungsaniage umgebaut. Die Ausbaugrofie
betragt 20.000 Einwohnerwerte.

Die Entwasserung im Gemeindegebiet erfolgt in den Ortschaften Grub a.F.. Roth a.F., und
Rohrbach im Mischsystem. In den Ortschaften Zeikhorn, Buscheller und Forsthub erfolgt die
Entwasserung im Trennsystem.

Uber den Zustand und den ordnungsgemé&Ren Betrieb der Kanalisationen liegen dem Was-
serwirtschaftsamt wegen Fehlens des Kanalkatasters (Art. 54. BayWG) keine Informationen
vor. Deshalb kénnen zur ordnungsgemaéBen ErschlieBung keine Aussagen getroffen werden.
Fiir die Einleitungen aus den Mischwasserbehandlungsanlagen in den Ortschaften Grub
a.F., Roth a.F., und Rohrbach sind neue Wasserrechtliche Erlaubnisse zu beantragen.

Auf § 55 Abs. 2 WHG, wonach Niederschlagswasser ortsnah versickert werden soll, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen, wird in diesem Zusammenhang fur nachfolgende
Bauleitplanungen, hingewiesen.
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Die Situation der Entwdsserung im Gemeindegebiet wird dargestellt.

Wirdigung des Sachverhalts:

Die Angaben sind in der Begrindung redaktionell zu erganzen, sofern sie nicht bereits
enthalten sind.

Ein Antrag auf beschrénkte Erlaubnis zum Einleiten von Mischwasser aus den gemeindlichen
Regenentlastungsanlagen in verschiedene Gewdasser bis zum 31.12.2021 wurde
zwischenzeitlich beantragt.

Da es sich um einen Sachverhalt handelt, welcher unabhangig von dem gegenstandlichen
Bauleitplanverfahren zu klaren ist, wird an der Weiterfihrung des Verfahrens zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan festgehalten.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Kronach vom
30.Mérz 2021 zum Thema Abwasser- und
Niederschlagswasserbeseitigung/Gewasserschutz zur Kenntnis.

1.Es wird festgestellt, dass eine Klarung der Erlaubnisse zum Einleiten von
Mischwasser aus den gemeindlichen Regenentlastungsanlagen in verschiedene
Gewasser unabhangig von dem gegenstandlichen Bauleitplanverfahren erfolgt.

2.Die Begrundung ist entsprechend redaktionell anzupassen.

Abstimmungsergebnis:
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17.3

Oberflachengewasser/Uberschwemmungsgebiete

3. Oberflichengewisser / Uberschwemmungsgebiete

Im Gemeindegebiet befinden sich mehrere Gewasser 3. Ordnung gemal Art. 2 Abs. 1 Nr. 3
BayWG. Die Unterhaltungslast hierfir unterliegt gemaf Art. 22 Abs. 1 Nr. 3 BayWG
grundatzlich der Gemeinde Grub am Forst.

Das Gemeindegebiet und auch der Hauptort Grub am Forst wird vom Flllbach durchflossen.
Dieser ist gemal der Wasserrahmenrichtlinie dem Flusswasserkérper 2_F107 ,Sulzbach;
Griesgraben; Nerde; Krebsbach; Fillbach; Wohlbach; Hummerbach® zuzuordnen.

Der Flusswasserkorper 2_F107 ist gemal dem zweiten Bewirtschaftungsplan in einem ma-
Rig dkologischen Zustand. Betrachtet man die einzelnen Faktoren, so zeigen die biologi-
schen Komponenten Fischfauna und Makrophyten & Phytobenthos einen méfligen Zustand;
Makrozoobenthos sind in einem guten Zustand.

Gemal dem vorldufigen dritten Bewirtschaftungsplan ist der dkologische Zustand unbefrie-
digend. Ebenfalls sind Makrozoobenthos im Vergleich zum zweiten Bewirtschaftungsplan mit
mafig und die Fischfauna mit unbefriedigend eingestuft worden.

Der chemische Zustand (gesamt) ist als nicht gut einzustufen; ohne ubiquitére Schadstoffe
und ohne Quecksilber und BDE ist der Zustand im zweiten Bewirtschaftungsplan ebenfalls
mit nicht gut bewertet.

Fiir den Flusswasserkdrper 2_F107 ist die Zielerreichung eines guten ékologischen
und chemischen Zustands bis voraussichtlich 2027 vorgegeben.

Die Gewasserstrukturkartierung (LFU, 2017) zeigt fur den Fillbach im Bereich der Gemeinde
Grub am Forst eine mafig bis stark veranderte Bewertung.

Es empfiehlt sich zur Erreichung des guten tkelogischen Zustands MaRnahmen gemaR des
Steckbriefes Flusswasserkérper 2_F107 ,Sulzbach; Griesgraben; Nerde; Krebsbach; Fill-
bach; Wohlbach; Hummerbach" durchzufihren.

Die Gemeinde Grub am Forst ist nach EU-Recht verpflichtet, diese Belange bei der
Aufstellung und Fortschreibung des Flichennutzungsplans zu beachten.

Festgesetze oder vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete sind im Gemeindebereich
von Grub am Forst noch nicht vorhanden.

In kleinen Teilabschnitten des Fillbach (z.B. unterstromig des Rathauses) wurde das Uber-
schwemmungsgebiet im Zuge von Bau- bzw. OkomalRnahmen am Fillbach ermittelt.

Der Gemeinde wird die Ermittlung des Uberschwemmungsgebietes des Fullbaches empfoh-
len, insbesondere um die Hochwassergefahrdung bebauter Flachen bei der Bauleitplanung

ausreichend zu berlcksichtigen.

Fir die Ermittlung von Uberschwemmungsgebieten kénnen grundséatzlich Férdermittel nach

RZWas beantragt werden.

Es wird gefordert, MaBnahmen nach der Wasserrahmenrichtlinie im Bereich des
Fullbachs durchzufGhren.
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Wirdigung des Sachverhalts:

Die Angaben sind in der Begrindung redaktionell zu erganzen, sofern sie nicht bereits
enthalten sind.

Fir den Bereich des Fullbachs sind entsprechende Maflinahmen in der
landschaftsplanerischen Konzeption vorgesehen: Die gesamte Fullbachaue wurde als ,,Flache
fir die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fiir die Okologie, das Orts- und
Landschaftsbild und fir die Naherholung“ dargestellt. In diesen Bereichen sind prioritar
AusgleichsmaRnahmen umzusetzen. Weiterhin wurde die gesamte Fillbachaue als
Schwerpunktgebiet fir MalRnahmen der Landschaftspflege und den Einsatz von
Forderprogrammen definiert. Formulierte MalRnahmen sind hier z. B. ,Erhalt und Entwicklung
von Gewasserrandstreifen und Auwaldsaumen® oder ,Extensive Grinlandnutzung® im
Aubereich. Die landschaftsplanerische Konzeption fur den Fullbach wird im Hinblick auf die
formulierten Ziele der Wasserrahmenrichtline in Teilbereichen vertieft.

Die Gemeinde sollte die Anregung, Uberschwemmungsgebiete fiir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil zu ermitteln prifen und gegebenenfalls weiteres veranlassen. Im Zuge der
gegenstandlichen Planung ist darauf hinzuweisen, dass wasserwirtschaftlich sensible
Bereiche in der Fullbachaue von weiterer Bebauung moglichst freigehalten wurden.

Die Bebauung mit Freiflichenphotovoltaikanlagen ist diesbezlglich nicht erheblich
konfliktbehaftet.

Bei einer Bebauung des Bereichs unterstromig des Rathauses ist im Zuge des Bauantrages
der Nachweis zu erbringen, dass bei einem Bemessungshochwasser HQuio0 keine Konflikte
entstehen. Gegebenenfalls ist entstehender Retentionsraumverlust auszugleichen.

Weitere Veranlassungen im gegenstandlichen Verfahren ergeben sich diesbeztiglich nicht.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Kronach vom
30.Mérz 2021 zum Thema Oberflachengewasser/Uberschwemmungsgebiete zur
Kenntnis.

1. FOr den Bereich des Fullbachs sind entsprechende Malnahmen in der
landschaftsplanerischen Konzeption vorzusehen.

2.Die Begrindung ist entsprechend redaktionell anzupassen.

Abstimmungsergebnis:
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17.4 Altlasten und Bodenschutz
4, Altlasten und Bodenschutz

In den Vorhabensbereichen liegen nach unserer Kenntnis und laut ABuDIS keine Altlasten.
Auf den Mustererlass zur Beruicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbeson-
dere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" der ARGEBAU,
der mit StMIS vom 18.04.02, Az. 11B5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingeflhrt
wurde, wird hingewiesen.

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berihrt (siehe auch
BauGB, Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c). Deshalb sind geeignete MalRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden aufzuzeigen.

Die Flachenausweisungen stellen einen sehr hohen Flachenneuverbrauch fir eine Gemein-
de dieser Grélbenordnung dar. Damit geht ein erheblicher Verlust an natiirlichen Bodenfunk-
tionen einher, der nicht oder nur in geringem Ausmaf ausgeglichen werden kann:

- Verlust von Filter- und Pufferfunktion

- Verlust an Lebensraumfunktion fir Bodenfauna und -flora

- Verringerung Grundwasserneubildung

- Verringerter Wasserriickhalt in der Flache (Erhéhung Oberflachenabfluss)

- Verlust an landwirtschaftlicher Produktionsflache (mittlere bis gute Ertragsfahigkeit)

Die meisten Einzelflachen kénnen erhdhte Hintergrundwerte aufweisen, was eine Verwer-
tung oder Entsorgung von Bodenmaterial erschweren kénnte. Deshalb ist eine Vermeidung
grofierer Aushubmengen anzustreben, eine Verwertung innerhalb der jeweiligen Bauflédchen
oder eine Verwertung maglichst innerhalb der gleichen geologischen und bodenkundlichen
Einheiten in technischen Bauwerken.

Bei einzelnen geologischen Einheiten kénnten schwierige Baugrundverhaltnisse auftreten
(Gips- bzw. Anhydritsteinlagen).

Weitere Vorgaben bodenschutzrechtlicher Art, z.B. mégliche Bodenmanagementkonzepte
bzw. Massenbilanzen, bodenkundliche Baubegleitung und Anwendung weiterer Vorschriften
{DIN) werden in den jeweiligen Bebauungsplanen behandelt.

In der nachfolgenden Kurzcharakteristik (Geologie und Boden) wurde zumeist als Daten-
grundlage die dGK25 (Digitale Geologische Karte), UBK25 (Ubersichtsbodenkarte), Hinter-
grundwerte (Anorganik) und die Bodenschatzungskarte (histerisch und aktuell) verwendet.
Zumindest die dgk25, die UBK25 und die Hintergrundwerte kénnen tiber den Umweltatlas
Bayern, Themenbereiche Boden und Geologie, abgefragt werden.
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UmweltAtlas Bayern - LfU Bayern

Zur Docke (5,927 ha)

- kmH1 (Untere Heldburgschichten, Tonstein, schwach dolomitisch, z. T. karbonatisch;
mit Dolomitsteinlagen und Gips- bzw. Anhydritsteinlagen)

- kmH2+3 (Mittlere und Obere Heldburgschichten, Wechsellagerung von Sandstein
und Ton-/Schluffstein, mit Dolomitstein)

- kmC (Coburger Sandstein, Sandstein mit Ton-/Schluffstein mit Tonmergelsteinban-
ken)

- BAG 61 ¢ (sandige und tonige Substrate), erhdhte Hintergrundwerte bei Ni und Zn
mdoglich

- 422b Uberwiegend Lehm Uber Ton, jedoch auch sandige Bereiche, evtl. schwieriger
Baugrund wegen mdglichen Vorkommen von Gips- bzw. Anhydritsteinlagen (kmH1)

Ostlich zur Docke (2,304 ha)
- kmH2+3 (Mittlere und Obere Heldburgschichten, Wechsellagerung von Sandstein
und Ton-/Schiuffstein, mit Dolomitstein)
- BAG 61 c (sandige und tonige Substrate), erhéhte Hintergrundwerte bei Ni und Zn
mdglich
- 422b Uberwiegend Lehm Uber Ton, hier meist Sand Uber Ton laut Bodenschétzung

Siidlich ,,Am Renner®
- kmBM (Mittlerer Burgsandstein, Sandstein mit Tonstein und Karbonatknauern)
- kmBM"zl (Mittlerer Burgsandstein, Zwischenletten)
- BAG 61 c (sandige und tonige Substrate), erhéhte Hintergrundwerte bei Ni und Zn
maéglich
- 422b Uberwiegend Lehm Uber Ton, hier meist Ton laut Bodenschéatzung

Am Sportplatz (2,248 ha)
- kmC (Coburger Sandstein, Sandstein mit Ton-/Schiuffstein mit Tonmergelsteinban-
ken)
- BAG 61 c (sandige Substrate), erhthte Hintergrundwerte bei Ni und Zn méglich
- 422b tberwiegend Lehm Uber Ton, hier jedoch meist Sandbdden laut Bodenschét-
zung

Nérdlich der GVS Grub-Rohrbach (3,424 ha)
- kmBM (Mittlerer Burgsandstein, Sandstein mit Tonstein und Karbonatknauern)
- kmBM?®zl (Mittlerer Burgsandstein, Zwischenletten)
- BAG 61 c (sandige und tonige Substrate), erhdhte Hintergrundwerte bei Ni und Zn
maglich
- 423a kalkhaltige Tonb&den, untergeordnet 422b Gberwiegend Lehm Uber Ton, hier
meist Ton laut Bodenschatzung

Gemischte Bauflachen im Siidosten (1,2 ha)
- kmH1 (Untere Heldburgschichten, Tonstein, schwach dolomitisch, z. T. karbonatisch;
mit Dolomitsteinlagen, und Gips- bzw. Anhydritsteinlagen)
- 422b lUberwiegend Lehm Gber Ton, hier eher tonig, evtl. schwieriger Baugrund wegen
maglichen Vorkommen von Gips- bzw. Anhydritsteinlagen (kmH1)

Gemischte Bauflachen Ortskern (0,53 ha)
-, ta-f (Quartare Talfullung)
- 76b Bodenkomplex der Gleye aus lehmigen bis schluffigen Talsedimenten; sensibler
Standort mit hoher Bodenfunktionserfillung, evil. U-Gebiet, evtl. bereits teilweise auf-
gefullt

Gewerbliche Bauflichen Rennbergweg (1,5 ha)
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- kmL (Lehrbergschichten, Ton-/Mergelstein, Dolomitstein, mit Gipssteinlinsen und -
lagen, lokal mit Sandsteinbanken)

- 422b Uberwiegend Lehm Gber Ton, hohe Bodenschétzungszahlen, Grund- oder
Stauwassereinfluss méglich, Standort mit hoher Bodenfunktionserfillung

Sonderbauflachen:

0,3 ha fur eine Sonderbauflache ,Private Taubenzucht" keine Auflerung

1,5 ha fur Photovoltaikanlagen siehe Bebauungsplan
0,76 ha fur Wohnen mit Pferdehaltung siehe Bebauungsplan

Vorgaben zum Umgang mit Altlastenverdachtsfldchen sowie zum (vorsorgenden)
Bodenschutz werden genannt. Beziglich der neu geplanten BauflGchen werden
freundlicherweise  bodenkundliche Informationen als  Abwdgungsmaterial
bereitgestellt.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Der Verweis auf geltende Richtlinien zum (vorsorgenden) Bodenschutz und zum Umgang mit
Altlastenverdachtsflachen wird zur Kenntnis genommen und ist bei der Durchfiihrung und
verbindlichen Planung entsprechender BaumafRnahmen entsprechend zu bertcksichtigen.

Generell wird der Einschatzung zugestimmt, dass durch eine Bebauung aus Sicht des
Bodenschutzes und der Landwirtschaft wertvolle Flachen in ihrer fir die jeweiligen
Schutzguter eigenen Funktion verloren gehen.

Es ist bei der planerischen Abwéagung durch die Gemeinde allerdings zu bertcksichtigen, dass
es sich beim gegensténdlichen Verfahren um eine vorbereitende Bauleitplanung handelt, die
fur sich genommen noch kein Baurecht bedeutet und den Vorrang der Innenentwicklung
anerkennt.

Der Entzug von Flachen aus der landwirtschaftlichen Produktion wird erst im Zuge der
Aufstellung von Bebauungsplanen rechtskraftig beschlossen und erst durch deren Umsetzung
verwirklicht. Beides erfolgt grundséatzlich bedarfsabhéangig und unter vorrangiger Ausnutzung
von Potentialen der Innenentwicklung zur Schonung landwirtschaftlich genutzter Flachen
i.S.d. 8la Abs.2 BauGB. Generell ist dabei der Vorrang der Innenentwicklung zu
berucksichtigen.

Beziglich der Retentionsfahigkeit und Infiltrationsfahigkeit werden minimierende MaRhahmen
im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplanen beschrieben und rechtsverbindlich festgesetzt.
Im Zuge einer Bebauung sind die beschriebenen negativen Auswirkungen grundsétzlich
immer gegeben, das wird auch im Umweltbericht dargestellt. Dies ist unabhangig von dem Ort
der Bebauung der Fall, auch durch MaZnahmen der Innenentwicklung werden — wenn auch
in geringerem MalRe als bei NeuerschlieBungen im AuRenbereich - Filter- und
Pufferfunktionen, Verlust an Lebensraumfunktion fir Bodenfauna und -flora, Verringerung von
Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses herbeigefiihrt.

Die Angaben zur voraussichtlichen Bodenbeschaffenheit sollten in der Begrindung erganzt
werden, um die Vorgaben und Planungsannahmen zur Aufstellung von Bebauungspléanen und
deren Umsetzung bestmdglich vorzubereiten.

In Vorbereitung zu Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen werden grundséatzlich Baugrund- und
Bodengutachten beigebracht, um die weitere Vorgehensweise festzusetzen und eventuell
erforderliche Mal3nahmen zu veranlassen.
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Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Kronach vom
30.Méarz 2021 zum Thema Altlasten und Bodenschutz zur Kenntnis.

1.Es wird festgestellt, dass Bau- und ErschlieBungsmalinahmen grundsatzlich
bedarfsabhéngig unter vorrangiger Ausnutzung von Potentialen der Innenentwicklung
durchgefiihrt werden. Dabei werden samtliche Vorschriften zum Umgang mit
Altlastenverdachtsflachen und zum vorsorgenden Bodenschutz in jedem Einzelfall
befolgt.

2.Die Begrindung ist entsprechend redaktionell anzupassen.

Abstimmungsergebnis:
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18. PLEdoc GmbH, E-Mail vom 01. April 2021
Tabelle der betroffenen Anlagen:
'::' Eigentiimer Leitungstyp | Status| Leitungsnr. |DN|Blatt sch"'zsm" eifen Beauftragter
Femgas . . . Randolf Koch
1 |Netzgeselischatt Fe”égaf".eﬁgm 5 It: ,|FGN001075000 100 1231' 10 0201 3642-73345
mbH egiel elne Bamberg
ausser 13 Thomas Regner
2 Nachrichtenkabel = | FGNOD1075000 ) 1-2 09120/188-00
Befrieb 21
Renzenhof
Femgas Femgasleitung mit in Randolf Koch
3 |Netzgesellschatt Bg Ieitkabgl Befriep | FGN001076000 1-9 8 0201 3642-73345
mbH <0 Bamberg
in siehe Randolf Koch
4 GasLINE LWL-KSR-Anlage | g ¢y, | FGNOD1076000 19| Bestandsplan | 0201364273345
Bamberg
Maintenance
Management Center
in (MMC) 0201/3642-
5 GasLINE LWL-KSR-Anlage |, | FGNOO1076000 1-9 2 17866
hitps:/einweisung. mmc-
portal.de
FeMgas | remgasieitungmit | i Randolf Koch
6 |Netzgesellschaft Bg Ieitkabgl Betriep | FGN001241000 (200 1 -4 8 0201 3642-73345
mbH g Bamberg
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Maintenance
55, Management Center
in 56, (MMC) 0201/3642-
7 GasLINE LWL-KSR-Anlage | .. | GLT_401_001 oy 2 17366
01 hitps//einweisung.mmc-
portal.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der OGE GmbH, Essen und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, sind wir mit der
Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und
offentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt. Wir vertreten im Auftrag der Open Grid Europe
GmbH insoweit auch die Interessen der Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Schwaig bei
Nirnberg.

Die uns mit lhrer Zuschrift zur Verfigung gestellten Unterlagen zur Neuaufstellung und
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan haben wir zur
Kenntnis genommen. Die im Fl&dchennutzungsplan dargestellten Leitungstrassen wurden nicht
mit den Bestandsdaten abgeglichen, da Planungen grundsétzlich nur auf Bestandsdaten
erhoben werden sollen. Abbildungen in der Ubersicht sind immer generalisiert und daher fiir
genaue Planungen nicht verwendbar.

Die Bestandsplédne der im Plangebiet verlaufenden Versorgungsanlagen (Ferngasleitungen
und KSR-Anlagen) liegen diesem Schreiben bei. Bericksichtigen Sie aber bitte das
beiliegende Merkblatt zur Dokumentation.

Wir gehen weiterhin davon aus, dass der Bestandsschutz der Leitungen und Anlagen
gewdhrleistet ist und durch die vorgesehenen Neuausweisung privater und gewerblicher
Baufldchen nach §1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO im Flachennutzungsplan sich keinerlei Nachteile flr
den Bestand und den Betrieb der Leitungen und Anlagen sowie Keinerlei Einschrénkungen
und Behinderungen bei der Auslibung fir die Sicherheit der Versorgung notwendigen
Arbeiten, wie Uberwachung, Wartung, Reparatur usw. ergeben.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die unbedingt von Be- und Uberbauungen
freizuhaltenden Schutzstreifen.

Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt der OGE GmbH
.Berlcksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von
Flachennutzungspldnen und Bebauungsplanen®.

Es wird auf Bestandsunterlagen verwiesen.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Die generalisierte Achse der gegensténdlichen Anlagen wurde nach bestem Wissen und
Gewissen in die Planzeichnung Gibernommen.

Auf dem Schutzstreifen durfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand
oder Betrieb der Anlage beeintrachtigen oder geféahrden. Darauf ist in der Begriindung
hinzuweisen.

Beschlussvorschlag:
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Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der PLEdoc GmbH vom 01.April 2021 zur
Kenntnis.

1.Die generalisierte Achse der gegensténdlichen Anlagen ist nach bestem Wissen und
Gewissen in die Planzeichnung zum Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan zu ibernehmen.

2.Auf dem Schutzstreifen dirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand oder Betrieb der Anlage beeintrachtigen oder gefahrden. Darauf ist in der
Begrindung hinzuweisen.

Abstimmungsergebnis:
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19.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, E-Mail vom 18. Dezember 2020

191

Grundsaéatzliches

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG, der DB Station & Service AG und der DB
Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, iibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstel-
lungnahme zum o. g. Verfahren.

Es ist nicht genau erkennbar, ob innerhalb des Planungsumgriff, Flichen der DB AG mit einbe-
zogen wurden. Wir bitten Sie, folgende immobilienwirtschaftliche Stellungnahme in lhrem weite-
ren Verfahren zu beachten bzw. mit einzubeziehen:

Bei (iberplanten Flachen der DB AG handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen,
die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen
an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (5§
23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG). Die
Uberplanung von Bahngrund durch eine andere Fachplanung ist unzuldssig.

Planfestgestellte Betriehsanlagen der Eisenbahn kénnen in der Bauleitplanung nur nachrichtlich
aufgenommen werden.

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung diirfen der gewdhnliche
Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlielich der MaRnahmen zur Wartung und
Instandhaltung sowie MaRnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen
keinesfalls verzégert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Eine grundsatzliche Stellungnahme wird abgegeben.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Kenntnisnahme. Es ist festzustellen, dass die bekannten Eisenbahnbetriebsanlagen nach
bestem Wissen und Gewissen als Flachen fir den Schienenverkehr dargestellt wurden. Die
Darstellung sollte auf Basis des 85 Abs.4 S1 BauGB erfolgen. Eine Klarstellung in
Planzeichnung und Begriindung sollte erfolgen.

Folgender Hinweis sollte zudem in die Planung aufgenommen werden:

Bei Uberplanten Flachen der DB AG handelt es sich um gewidmete
Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes
(EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem
Genehmigungsvorbehalt des EBA (88 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2
Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG). Die Uberplanung von Bahngrund durch eine andere
Fachplanung ist unzulassig.

Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn koénnen in der Bauleitplanung nur
nachrichtlich aufgenommen werden.

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung durfen der
gewohnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlie3lich der MalRnahmen
zur Wartung und Instandhaltung sowie MaRnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf.
notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzdgert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG — DB Immobilien
vom 09.April 2021 zur Kenntnis.
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19.2

1.Die Darstellung der Flachen fir den Schienenverkehr erfolgt als gewidmete
Eisenbahnbetriebsanlagen i.S. eines Vermerks nach 85 Abs.4 S1 BauGB. Dies ist in den
Planunterlagen klarzustellen.

2.Ein Hinweis auf die Rechtsgrundlage ist in die Begrindung aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:

Immobilienrechtliche Belange

Immobilienrechtliche Belange

Zur Umsetzung von MalRnahmen darf kein Bahngeldnde in Anspruch genommen werden, wenn
hierzu nicht der Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung vorliegt.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in sei-
ner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder
sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschiitte-
rung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnan-
lagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebensa
sind AbwehrmalRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewohnlichen Bahnbetrieh in seiner jeweiligen

Form veranlasst werden kénnten, ausgeschlossen.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugehiete (0.A.), Kreuzungen von Bahnstrecken
mit Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende kostenpflichtige
Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrige bei DB AG, DB Immobilien zu stellen.

Immobilienrechtliche Belange werden geltend gemacht.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Kenntnisnahme. Den Belangen wird Rechnung getragen und es erfolgt eine Ubernahme der
Hinweise in die Begrindung.

Beschlussvorschlag:

Den immobilienrechtlichen Belangen wird Rechnung getragen. Entsprechende
Hinweise sind in die Begrindung aufzunehmen und bei spateren Malinahmen zu
berucksichtigen.

Abstimmungsergebnis:
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19.3 Infrastrukturelle Belange

Infrastrukturelle Belange

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung diirfen der gewdhnliche
Betrieb der bahnbetriehsnotwendigen Anlagen einschliellich der MalRnahmen zur Wartung und
Instandhaltung sowie Mainahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen
keinesfalls verzogert, hehindert oder heeintrachtigt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahngeldndes
sowie sonstiges hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen gemdfi EBO § 62 un-
zuldssig ist.

Es ist jederzeit zu gewdhrleisten, dass durch Bauten und deren Errichtung keine negativen Aus-
wirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen kénnen, wie z.B. durch Beein-
trachtigung der Sicht von Signalen oder durch gelangen von Personen oder Objekten auf die
Bahnanlagen.

An bestehenden [ benachbarten Bahniibergangen der im Planungsgebiet verlaufenden Bahn-
strecken sind sicherheitstechnische Auflagen zur Vermeidung von Gefahren fiir die Verkehrsteil-
nehmer einzuhalten. Insbesondere weisen wir auf den nétigen Stauraum (27 m), die Schlepp-
kurve, die richtige Beschilderung und die Ubersicht (Sichtdreieck) hin.

Die Eisenhahnen sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG) verpflichtet, ihren Be-
trieh sicher zu fiihren und die Eisenbahnstruktur sicher zu bauen und in einem betriebssicheren
Zustand zu halten (§ 4 Absatz 3 AEG).

Dariiber hinaus sind die Anlagen der Eisenbahnen des Bundes (EdB) besonders schutzbedirftig
und missen vor den Gefahren des Eisabwurfs und fiir den Ausschluss von Stérpotentialen, dem
sog. Stroboskopeffekt, dringend geschiitzt werden.

Um dies zu gewdhrleisten, miissen WEA einen Abstand von gréRer gleich 1,5 x (Rotordurchmes-
ser plus Nabenhdhe) zum ndchstgelegenen in Betrieb befindlichen Gleis (Gleisachse) aufweisen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie
sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist und dass die Lirmemissio-
nen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhiht werden. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmun-
gen anzubringen.
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LAlle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstinden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 .Handbuch Landschafts-
planung und Vegetationskontrolle® zu beachten und (iber folgende Bestelladresse zu erwerben:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste

Informationslogistik,

Kriegsstraie 136

76133 Karlsruhe

Tel. 0721 [ 938-5965, Fax 0721 [ 938-5509 zrwd(@deuischebahn.com

Kinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige Mafnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG wei-
terhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im dffentlichen Interesse zu gewahren.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz
der Baumalnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Schutzabstdn-
den erforderlich.

Bahngrund darf nur in Abstimmung mit der DB Netz AG und nach Unterweisung gegen die Ge-
fahren aus dem Eisenbahnbetrieb betreten werden. Die erforderlichen Festlegungen sind recht-
zeitig mit dem zustandigen Bezirksleiter der DB Netz AG abzustimmen.

Erdarbeiten innerhalb des Stiitzbereichs von Eisenbahnverkehrslasten dirfen nur in Abstimmung
mit der DB Netz AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgefiihrt werden.

Beziiglich der Parallellage von Verkehrsflachen (inkl. Parkplatze) gegeniiber dem Schienenweg
sind Mindestabstinde und SchutzmalRnahmen erforderlich. Diese sind in Abhangigkeit der Ort-
lichkeit festzulegen. Die Richtlinien fiir passive Schutzeinrichtungen an StraRen (RPS) und das
UIC Merkblatt 777-1 sind grundsétzlich zu beachten. Parkpldtze und Zufahrten miissen auf ihrer
ganzen Lange zur Bahnseite hin mit Schutzplanken oder dhnlichem abgesichert werden, damit
ein Abrollen zum Bahngeldande hin in jedem Fall verhindert wird.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kdarperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fihren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflich-
tung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwande)
und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmalRnahmen zu priifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 {berschritten werden, d.h. je stdarker der Larm
das Wohnen beeintrachtigt, desto gewichtiger missen die fir die Wohnbauplanung sprechenden
stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen
Maglichkeiten auszuschépfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkung zu verhindern.

Infrastrukturelle Belange werden geltend gemacht.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Kenntnisnahme. Den Belangen wird Rechnung getragen und es erfolgt eine Ubernahme der
Hinweise in die Begriindung.

Beschlussvorschlag:

Den infrastrukturellen Belangen wird Rechnung getragen. Entsprechende Hinweise
sind in die Begrindung aufzunehmen und bei spateren MalBnahmen zu
bertcksichtigen.

Abstimmungsergebnis:
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194

Bauten nahe der Bahn

Allgemeine Hinweise bei Bauten nahe der Bahn

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemal § 62 EBO unzuldssig und durch
geeignete und wirksame MalRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieen. Dies gilt auch
wahrend der Bauzeit.

Nach § 4 Nr. 3 BNatSchG ist auf Flachen, die ausschliefflich oder iiberwiegend Zwecken u. a.
des déffentlichen Verkehrs als wichtige éffentliche Verkehrswege dienen, deren bestimmungsge-
malte Nutzung zu gewahrleisten.

Grundsatzlich ist von einer Ausweisung als Landschaftsschutzgebieten und Biotopen auf plan-
festgestellten Bahnanlagen (Bahnddmme, Bahngriben etc.) abzusehen.

Demgemdl dirfen wichtige Verkehrswege (Bahnanlagen) in ihrer bestimmungsgemafien Nut-
zung nicht beeintrachtigt werden,

Ein Zugang zu den bahneigenen Anlagen fir Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungsmali-
nahmen ist sicherzustellen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnhetriehsanlagen, insh. der Gleise, ist stets
zu gewdhrleisten.

Die vorgegehenen Vorflutverhiltnisse der Bahnkarper-Entwésserungsanlagen (Durchldsse, Gra-
ben usw.) diirfen nicht beeintrichtigt werden. Den Bahndurchldssen und dem Bahnkdrper darf
von geplanten Baugebieten nicht mehr Oberflachenwasser als bisher zugeflihrt werden. Die Ent-
wasserung des Bahnkérpers muss weiterhin jederzeit gewahrleistet sein.

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflichenwasser auf oder tiber Bahngrund bzw. in einen Bahn-
durchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben wird nicht zugestimmt.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatz-
beleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Ndhe der Gleise ader van Bahniibergéngen etc.
hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind
und Verfilschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften je-
derzeit mit dem Vorhandensein hetriehsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen ge-
rechnet werden muss. Var Durchfilhrung von Manahmen im unmittelbaren Bereich von Bahn-
anlagen [ an der Grundstiicksgrenze ist eine gesonderte Priifung einschliellich einer Sparten-
auskunft durch die DB AG erforderlich.

Kiinftige Aus- und UmbaumalRnahmen sowie notwendige Manahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnhetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschriankungen zu gewahren.

Die uneingeschrankte Zugangs- und Zufahrtmoglichkeit zu den vorhandenen Bahnanlagen und
Leitungen muss auch wahrend der Bauphase fiir die Deutsche Bahn AG, deren heauftragten
Dritten bzw. deren Rechtsnachfolger jederzeit gewdhrleistet sein.

Hinweise fUr Bauten nahe der Bahn werden gegeben.

Wirdigung des Sachverhalts:

Kenntnisnahme. Durch die gegenstandliche Planung finden unmittelbar keine Bauten nahe
der Bahn statt. Die Hinweise sind bei der jeweiligen Bauausfiihrung bzw. im
Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen. Ein Hinweis diesbezuglich sollte in die
Begrindung aufgenommen werden.

Beschlussvorschlag:
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19.5

Es ist ein Hinweis in die Begrindung aufzunehmen, dass bei der Bauausfihrung in
Bahnnéahe die jeweils geltenden Hinweise zu Bauten nahe der Bahn zu beriicksichtigen
sind.

Abstimmungsergebnis:

Schlussvermerk

Schlussvermerk

Abschlieend weisen wir darauf hin, dass der o. g. Flichennutzungsplan gemaR § 1 Abs. 2 BauGB
eine varbereitende Bauleitplanung darstellt. Wir behalten uns var, zu dem o. g. Verfahren und zu
Bebauungsplianen, die sich aus diesem Flachennutzungsplan entwickeln werden, unabhidngig von
unserer vorstehenden Stellungnahme Bedenken und Anregungen vorzubringen. Diese kénnen
auch grundsatzlicher Art sein, sofern Unternehmensziele oder Interessen der Deutschen Bahn AG
dies erfordern.

Bei der weiteren Plangenehmigung und vor Durchfithrung einzelner Manahmen ist jeweils die
Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien, Region Siid, Kompetenzteam Baurecht, Barth-
strale 12, 80339 Miinchen einzuholen.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den Sat-
zungsbeschluss zu libersenden.

Das weitere Vorgehen wird skizziert.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Kenntnisnahme. Das Ergebnis der Abwégung ist zu Gbermitteln, die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, Region Sid, Kompetenzteam Baurecht, Barthstra3e 12, 80339 Minchen, ist im
weiteren Verfahren zu beteiligen und bei der Aufstellung von Bebauungsplanen,
stadtebaulichen  Satzungen, sowie Bauantrdgen im  Einwirkungsbereich  der
Eisenbahnanlagen grundsatzlich anzuhoéren. Dies wurde bisher in dieser Form bereits
praktiziert.

Beschlussvorschlag:

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Sid, Kompetenzteam Baurecht ist im
weiteren Verfahren zu beteiligen und zukiunftig bei stadtebaulichen Planungen im
Einwirkungsbereich der Eisenbahnanlagen grundséatzlich anzuhdren

Abstimmungsergebnis:
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20.

Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern, E-Mail vom 12. Mai 2021

die Ausweisung von Baugebieten im An-/Abflugsektor eines bestehenden Flugplatzes ist immer ungtnstig.
Hier sind Konflikte seitens derjenigen, die hier Baugrundstiicke kaufen und dem rechtlich gesicherten
Interesse des Platzhalters an der Durchfiihrung des zuldssigen Flugbetriebes am Sonderlandeplatz
Coburg-Steinriicken vorprogrammiert. In ahnlichen gelagerten Fallen an anderen Flugplatzen dauern diese
Konflikte zum Teil bereits Jahrzehnte an.

Die Belange des Luftamtes Nordbayern erstrecken sich auf die Infrastruktur des Flugplatzes und damit
verbunden insbesondere auf die Hindernissituation. Nachdem das Baugebiet zwar unterhalb des An- und
\bflugsektors liegt, die Hindernisfreiflachen aber durch Bauwerke nicht durchstoen werden, bestehen
insofern auch keine Bedenken im Hinblick auf die origindre Zusténdigkeit des Luftamtes Nordbayern.

Betreffend die Lage des Baugebietes und damit verbundene Beeintrdchtigung durch Schallimmissionen
insbesondere beim Start von Luftfahrzeugen wird von Seiten des Luftamtes Nordbayern jedoch dringend
empfohlen, die Planung nicht weiterzuverfolgen. Sofern an der Planung festgehalten wird, sollite zumindest
ein Hinweis in den Bebauungsplan und auch in die Baugenehmigungen aufgenommen werden, dass auf
Grund der Lage des jeweiligen Baugrundstiickes unterhalb des An-/Abflugsektors mit Schallimmissionen
durch den zugelassenen Flugbetrieb am Sonderlandeplatz Coburg-Steinriicken zu rechnen ist und
Abwehranspriiche diesbezliglich gegen den Platzhalter ausgeschlossen sind. Méglich wére hier auch —
dhnlich wie bei landwirtschaftlichen Immissionen — jeweils eine Eintragung zur Duldung im Grundbuch.
Dies mlsste dann aber beim Verkauf der Grundstlcke erfolgen und liegt allein im Bereich des Privatrechts.

Belange des Luftamtes Nordbayern umfassen NICHT Beurteilungen, ob hinsichtlich Flugiarms die
Ausweisung eines Baugebietes unterhalb des An-/Abflugsektors eines bestandskraftig genehmigten und
planfestgesteliten Flugplatzes mdglich ist. Sofern die Gemeinde die Planung weiterverfolgt, steht ihr frei, im
Rahmen eines Sachverstandigengutachtens priifen zu lassen, ob im Hinblick auf den Flugbetrieb gesunde
Wohnbedingungen gegeben sind.

Es bestehen grundsdtzliche Bedenken gegeniUber den WohnbauflGchen im Bereich
des Ein- und Abflugvektors des Flugplatzes Coburg-Steinricken.

Eine rechtliche Grundlage zur Formulierung grundsétzlicher Einwdnde besteht nicht,
weshalb lediglich Empfehlungen ausgesprochen werden, deren Abwdgung im
Ermessen der planenden Gemeinde liegt.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Kenntnisnahme. Die Hindernisfreiflachen werden nicht durchstof3en. Die Sachverhalte sollten
in der Begriindung aufgefiihrt werden.

Generell bestehen somit aus luftverkehrsrechtlicher Sicht keine Bedenken. Es werden jedoch
Bedenken bezuglich der Schallimmissionen geéuliert. Diese Konflikte abschlieRend zu l6sen
ist origindre Aufgabe eines Bebauungsplanes. Dazu wére ein entsprechendes Fachgutachten
voraussichtlich erforderlich.

Auch dieser Sachverhalt sollte in der Begriindung aufgefihrt werden.

Letztlich liegt eine Weiterverfolgung der Planung vollauf im Ermessen der planenden
Gemeinde.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Luftamts Nordbayern vom 12.Mai 2021
zur Kenntnis.
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Die Begrundung ist entsprechend der Angaben zu ergénzen.

Die geplanten Wohnbauflachen im Bereich Docke/Altenberg werden vom Umfang her
reduziert.

Abstimmungsergebnis: o
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21. Flugtechnische Arbeitsgemeinschaft Coburg e.V., E-Mail vom 14. Mai 2021

ich gehe davon aus, dass sie von uns keine weitere Riickmeldung erwarten.
Herr Pierdzig hat unsere Sicht auf die Dinge ausgiebig erldutert.
Auch wir sehen das neu angedachte Baugebiet sehr kritisch!

Es bestehen grundsdtzliche Bedenken gegeniuber den WohnbauflGchen im Bereich
des Ein- und Abflugvektors des Flugplatzes Coburg-Steinricken.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Kenntnisnahme.

Generell bestehen somit aus luftverkehrsrechtlicher Sicht keine Bedenken. Es werden jedoch
Bedenken bezuglich der Schallimmissionen geduliert. Diese Konflikte abschlieRend zu I6sen
ist originare Aufgabe eines Bebauungsplanes. Dazu ware ein entsprechendes Fachgutachten
voraussichtlich erforderlich.

Dieser Sachverhalt sollte in der Begrindung aufgefiihrt werden.

Letztlich liegt eine Weiterverfolgung der Planung vollauf im Ermessen der planenden
Gemeinde.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Flugtechnische Arbeitsgemeinschaft
Coburg e.V vom 14.Mai 2021 zur Kenntnis.

Die geplanten Wohnbauflachen im Bereich Docke/Altenberg werden vom Umfang her
reduziert.

Abstimmungsergebnis:
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lll. Behérden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden ohne Einwénde

22. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr -
Referat Infra 13, E-Mail vom 16. Februar 2021

23. Ericsson Services GmbH, E-Mail vom 16. Februar 2021
24. Regierung von Oberfranken, Gewerbeaufsichtsamt, E-Mail vom 25. Februar 2021
25. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung ,,Mittlerer Itzqrund“, Schreiben vom

11. Marz 2021

26. Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, Schreiben vom 10. Marz 2021,
eingegangen am 15. Marz 2021

27. Stadt Coburg, E-Mail vom 15. Marz 2021
28. Vodafone Kabel Deutschland GmbH, E-Mail vom 25. Marz 2021
29. Gemeinde Niederfiillbach, Schreiben vom 23. Méarz 2021, eingegangen am

26. Marz 2021

30. Luftfahrt-Bundesamt, E-Mail vom 26. Mai 2021

31. Deutsche Flugsicherung, E-Mail vom 02. Juni 2021

32. Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung, E-Mail vom 11. Juni 2021
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IV. Behorden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden ohne AuRerung

Alle Behorden, Trager o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden im Schreiben vom

15. Februar 2021 gebeten, bis spatestens 26. Marz 2021 zu den Bauleitplanungen Stellung zu nehmen.

Diversen Stellen wurde eine Fristverlangerung bis zum 01. April 2021 eingeraumt. Stillschweigend
wurden noch Stellungnahmen bertcksichtigt und in diese Abwagung eingearbeitet, die bis zum

08. April 2021 eingegangen sind. Nachdem auch dieser Termin ohne Stellungnahme seitens einzelner

Stellen verstrichen ist, wird davon ausgegangen, dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden

offentlichen Belange durch die Bauleitplanungen nicht bertihrt werden. Zur Vollstandigkeit werden diese

Stellen nachfolgend aufgefuhrt:

33. Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Coburg

34. Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Bamberg

35. Bayerischer Bauernverband, Geschéaftsstelle Coburg

36. Bund Naturschutz, Kreisgruppe Coburg

37. Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Bayern e.V.

38. Verein fur Landschaftspflege und Artenschutz in Bayern e.V.

39. Aktionsbindnis zum Schutz der Wildtiere und ihrer Lebensrdume in Bayern — Wildes
Bayern e.V.

40. Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.

41. Bezirksfischereiverband Coburg e.V.

42. Landesjagdverband Bayern e.V., Kreisqruppe Coburg e.V.

43. Amt fur Landliche Entwicklung Oberfranken

44. Bundesnetzagentur

45. Kreisheimatpfleger Reiner Wessels
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46.

Polizeiinspektion Coburg-Land

47. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Coburg

48. Handwerkskammer fur Oberfranken

49. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Sparte Verwalungsaufgaben
50. Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Oberfranken

51. Gemeinde Ebersdorf b.Coburg

52. Stadt Lichtenfels

B.Sc. Tobias Semmler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 07. Dezember 2021
Aufgestellt: Kronach, im Dezember 2021
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Beschlussvorlage:

Der Gemeinderat Grub a.Forst beschliel3t das Ergebnis der Abwagung unter Berlicksichtigung der
zuvor gefassten Zwischenbeschlisse.

Die Planunterlagen sind dahingehend zu Uberarbeiten, anzupassen und das weitere Verfahren ist
durchzufihren.

Der Gemeinderat Grub a.Forst nimmt zur Kenntnis, dass im Zeitraum vom 22. Februar 2021 bis
zum 26. Mérz 2021 die frihzeitige Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB stattfand und im gleichen
Zeitraum die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefuihrt worden ist.

Es wird weiter festgestellt, dass die Planunterlagen entsprechend den ge&auf3erten Einwendungen
und Anregungen der Einwender und Behorden als Trager offentlicher Belange im Verfahren nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB uberarbeitet und soweit erforderlich auf der Grundlage der
gefassten Zwischenbeschliisse erganzt werden bzw. bereits erganzt worden sind.

Der Gemeinderat billigt den vom Ingenieurbiro IVS Kronach gefertigten Entwurf des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan, Fassung vom 07. Dezember 2021 zur
offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

GeméalR § 3 Abs. 2 BauGB beschlie3t der Gemeinderat die 6ffentliche Auslegung der Planung
durchzufihren und dabei alle fir die Planung relevanten Unterlagen o6ffentlich zu jedermanns
Einsicht bereitzuhalten und zu erlautern. Die genaue Auslegungsfrist wird zwischen Verwaltung
und Planungsbiro abgestimmt. Parallel ist das Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.
Die Verwaltung wird beauftragt das Verfahren normenkonform weiter abzuarbeiten.

Abstimmungsergebnis



